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BMN 8§ 45
Foredragande/besvarande pa fragor infor beslut

Under dagen har foredragning och besvarande av fragor hallits under paragra-
ferna:

8§ 46 — Byggnadsingenjor Marlene Eirud

8§ 47 — Byggnadsinspektor Mikael Elo

8§ 48-51 — Byggnadsinspektdr Andreas Toérnblom
§ 53 — Miljoinspektor Gun Skarin

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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BMN § 46

Forhandsbesked som avser nybyggnad av transformatorstation,
Kvalsta 3:2 Dnr 881/21

Bygg- och miljéforvaltningen anfor i skrivelse den 20 maj 2022 bland annat att
det har inkommit en ansdkan om forhandsbesked pa fastigheten Kvalsta 3:2.
Mélarenergi planerar att kdpa upp del av Kvalsta 3:2 och uppfora en ny
transformatorstation. Malarenergi avser att ca 2500 kvm mark. Ytan kommer
att hardgoras och transformatorstationen lir pa ca 40 kvm., dven ett utomhus
stéllverk kommer att byggas. Den planerade avstyckningen &r beldgen utanfér
detaljplanelagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. Foreslagen
placering av byggnaden &r utritad i situationsplanen. Planerad in- och utfart till
fastigheten ar tankt fran vagen mot Berg. Enligt Malarenergi kommer det bli en
tyst anlaggning (ingen bullerpaverkan).

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade men inom sammanhallen
bebyggelse, nagra omradesbestammelser finns inte upprattade. Fornlamningar
finns i naromradet. Fastigheten ar inte omnamnd i kommunens
kulturminnesvardsprogram som ar antagen av kommunfullmaktige den 26
augusti 1985.

Alla berdrda sakagare har fatt chans att yttra sig angaende forhandsbeskedet.
Vastmanlands lans museum har inget att erinra mot férhandsbeskedet.
Lansstyrelsen i Véastmanlands lan har inget att erinra ut naturvardssynpunkt
eller fornlamningssynpunkt. Allt vilt ar fredat och om atgérden berdr trad som
ska fallas, ska det sarkerstallas att det inte finns nagot aktivt fagelbo eller nagra
fladdermdss i traden. Om fagelbon och fladdermdss patraffas ska lansstyrelsen
kontaktas. Inom EU har ett antal invasiva fraimmande arter pekats ut pa en
forbudslista. De listade arterna fa bland annat inte avsiktligt spridas. Om en
listad art patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas och kontakt ska tas med
lansstyrelsen. | 6vrigt finns inga negativa synpunkter.

Enligt 9 kap 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om
en atgard kan tillatas pa den avsedda platsen. Forvaltningens standpunkt ar att
atgarden bedéms vara forenlig med bestammelserna i 2 kapitlet plan-och
bygglagen. Prévningen av landskapsbilden kommer att goras i
bygglovsprocessen dar en god formfarg och materialpaverkan kommer att
kravas for att den tilltankta transformatorstationen kommer att passa in i
narmiljon pa basta satt.

Arbetsutskottet har behandlat &rendet den 9 juni 2022 § 33.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Forts BMN § 46
Bygg- och miljonamnden beslutar

att lamna positivt forhandsbesked géllande nybyggnad av transformatorstation
pa fastigheten Kvalsta 3:2 enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen (2010:900)
enligt foljande villkor:

- Att inkomna yttranden fran lansstyrelsen beaktas,

att forhandsbesked endast galler om bygglov for atgarden soks inom 2 ar efter
att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kapitlet 39 § pkt 1
plan- och bygglagen (2010:900),

att forhandsbeskedet inte innebar att atgarden far paborjas enligt 9 kapitlet 39 §
pkt 2 (2010:900),

att de villkor som behovs for att forhandsbeskedet ska vara férenligt med de
forutsattningar som géller for den kommande bygglovsprévningen enligt 9
kapitlet 39 § pkt 3 (2010:900), samt

att en avgift for forhandsbesked om 8370 kronor tas ut av den sokande.

Exp till: Byggnadsingenjor
Enligt s&ndlista

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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BMN § 47

Marklov for lekplats pa fastigheten Frossvi 4:1, Hallstahammar
Dnr 411/22

Till bygg- och miljonamnden har det inkommit en ansékan om marklov pa
fastigheten Forssvi 4:1 i Hallstahamamr. S6kanden ska anordna en lekplats,
parkeringsplats, hundrastgard, aktivitetsutrustning samt utokning av massor till
befintlig pulkabacke. En stenmjdlsgang med belysning kommer att goras genom
omradet.

Remiss har skickats till vad som anses vara berodrda sakédgare. Ett yttrande har
inkommit fran en person som troligtvis bor pa omradet gallande att eventuellt
fler ungdomar kommer halla till dar pa kvallar och natter. Inga andra yttranden
har inkommit. Miljoinspektor och miljoavdelningen har inget att erinra mot
atgarden.

Bygg- och miljoforvaltningen anfor i skrivelse den 3 juni bland annat att
fastigheten ligger inom planlagt omrade. Gronytan som lekplatsen ar tankt att
anlaggas pa ar angiven som parkmark/allman plats. Platsen ar idag en gronyta
med en del omgivande skog. Marklov kravs for schaktning eller pafylining
inom ett omrade med detaljplan samt for att anlagga en parkeringsplats. Det kan
ocksa kravas marklov att gora andra atgarder pa allmanna platser. Bygg- och
miljoforvaltningen gér beddmning att marklov kravs.

Lekplatser i sig &r inte bygglovsspliktiga, men det finn det finns krav i plan- och
bygglagen att lekplatser ska vara tillgangliga och att man ska underhalla dessa.
Dessa krav anses vara uppfyllda. Forvaltningen for bedomningen att man
uppfyller kraven for marklov enligt 9 kapitlet 358 plan- och bygglagen.
Arbetsutskottet har behandlat &rendet den 9 juni 2022 § 34.

Bygg- och miljonamnden beslutar

att bevilja marklov for lekplats pa fastigheten Frossvi 4:1 enligt 9 kapitlet 35 §
plan- och bygglagen i enlighet men en till &rendet hérande bilaga, samt

att ta ut en avgift pa 12 909 kronor av sékanden Tekniska namnden,
Hallstahammars kommun, 212000-2064.

Exp till: Byggnadsinspektor
Enligt sandlista

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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BMN § 48

Begaran av radonmaétning vid efterkontroll for uppférande av
enbostadshus samt garage pa XX, Hallstahammar  Dnr 297/22

Bygg- och miljéférvaltningen anfor i skrivelse den 20 maj 2022 bland annat att
fastighetsagarna till XX ansokte om bygglov for uppférande av enbostadshus
med garage pa ovan namnd fastighet den 2 september 2009. Bygglov beviljade
den 7 oktober 2009, startbesked gavs den 9 februari 2010.

Den 14 mars 2012 inkom besiktningsprotokoll gallande imkanal men inga
dokumenterade ytterligare kontakter har férekommit. Den 19 september 2012
skickades meddelande om att begdra in handlingar for att namnden ska kunna
utfarda ett slutbevis. Inga handlingar inkom. Den 3 september 2014 skickades
ytterligare ett brev om att begéra in de handlingar som behdvs for att prova
fragan om slutbevis, inga handlingar inkom. En skrivelse stalldes
fastighetsagarna den 31 mars 2021 dar forvaltningen begérde in radonprotokoll
samt fardigstalld och ifylld kontrollplan. Kontakt uppréttades och ifylld och
signerad kontrollplan inlamnades den 5 maj 2021. Radonmétningen har annu
inte inkommit, och darav kan forvaltningen fortfarande inte prova fragan om
slutbevis enligt 9 kap. 108 APBL.

Eftersom forvaltningen inte har fatt in alla de handlingar som behdvs for
prévningen av ett slutbesked pa fastigheten sa ska byggnadsnamnden forelagga
fastighetsagarna att genomftra en matning under perioden oktober - april 2022-
23. Detta kan goras utan vite eller med vite, férvaltningens bedémning ar att
utfarda ett beslut med vite pa grund av tidigare historik av att inte hérsamma
begédran om handlingar. For att sékerstélla att radonhalten i bostaden inte &r 6ver
200bg/m3 luft sa gors alltid en radonmatning i efterhand, for att
radonmétningen ska vara giltig sa maste ett arsmedelvarde framga.
Arsmedelvérdet kan bara fas vid en l&ngtidsmétning av radon och d& inom
perioden oktober — april, da man inte vadrar lika mycket.

Fastighetsdagarna har i yttrande som inkom till bygg- och miljonamnden den 19
maj 2022 anfort bland annat att de kommer att mata radonhalten fran oktober
2022 och tva manader framat. Darefter kommer de att leverera resultatet till
forvaltningen.

Forvaltningens standpunkt ar att en begaran om radonmatning ska forelaggas
fastighetsagaren som ett atgardsforelaggande med stod av 11 kap. 198 PBL och
om detta inte fOljs ska ett vite tas ut av fastighetségarna enligt 11 kap. 378
PBL. Enligt viteslagen ska vitet vara forknippat till risken och aterspegla vad
det skulle fa for konsekvenser om man inte utfor atgarden. Vi anser att en skalig
storlek pa vitet bor uppga till 20.000kr for att man verkligen ska genomfora
atgarden samt att man tidigare inte har inkommit med de uppgifter som har
begérts och ska darav fungera avskréckande for att verkligen métningen blir av.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Forts BMN § 48

Om foreldggandet inte foljs sa ska vitet dubbleras till nastkommande ar och
prévning, vilket sker separat.

Arbetsutskottet har behandlat &rendet den 9 juni 2022 § 35.
Bygg- och miljonamnden beslutar

att forelagga (atgardsforelaggande) fastighetsdgarna till fastigheten XX, XX och
XX att utféra en langtidsmatning av radon under perioden oktober 2022 — april
2023 samt att begéara in den handlingen till bygg- och miljond@mnden inom tio
(10) manader fran dess att beslutet har vunnit laga kraft med stod av 11 kap.
198 PBL, samt

att om inte forelaggandet foljs i och med att begarda atgarder och handlingar
lamnas in inom foreskriven tid sa ska ett vite om 10 000 kronor tas ut av bada
fastighetsagarna vilket resulterar i ett sammanlagt belopp om 20 000 kronor.

Exp till: Fasighetsagare
Byggnadsinspektor

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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BMN § 49

Byggsanktionsavgift och lovforelaggande for att ha pabérjat atgard utan
lov och startbesked pa fastigheten XX i Hallstahammar Dnr 297/22

Bygg- och miljéférvaltningen anfor i skrivelse den 17 maj 2022 bland annat att
det har inkommit en anonym anmaélan gallande att det pa fastigheten XX har
uppforts en olovlig tillbyggnad. Vid platsbestk gicks arendet igenom och vad
som har hant och skett. Enligt fastighetsagaren sa paborjades byggnationen runt
2019 och avslutades runt 2021. Enligt fastighetségaren sa fanns det en inglasad
altan dar som de rev runt samma artal som var lika stor. Vid platsbesok var
tillbyggnaden inredd och ianspraktagen. Forvaltningen meddelade samtidigt att
fastigheten inte ligger inom detaljplanerat omrade men inom sammanhallen
bebyggelse, men inte det som ar utdver minst tio samlade bostadsenheter, i
Bjorsboda med omnejd har vi enbart inraknat nio bostadsenheter. Alltsa kan
man genomfora bland annat en mindre tillbyggnad utan lov.

Enbostadshuset har en storlek pa 94kvm (8,32x11,32 meter), tillbyggnaden
uppmattes pa plats till 46 kvm (4,10x 11,32 meter). Enligt undantagen i 9 kap.
68 plan- och bygglagen sa kan man gora en mindre tillbyggnad pa sin fastighet
utan lov, bygg- och miljoférvaltningen anser inte att detta & en mindre
tillbyggnad framst beroende pa storlek och inredning.

Enligt 6 kap. 58 plan- och byggférordningen sa kréavs det en anmalan om man
river en del eller hel byggnad. Den &ldre tillbyggnaden anses vara en del av
byggnaden men att den saknade bygglov. Enligt rattspraxis sa kravs det ingen
anmalan for att vidta rattelse, det vill siga att riva det som en gang olovligen har
uppforts. Fastigheten anses ocksa vara bebyggd i forhallande till storlek sa till
den grad att i framtiden sa behovs det lov fér uppforande av ytterligare
byggnader inom fastigheten, det undantagen som finns undantagna antas ha
anvants inom fastighetens tidigare byggnationer.

Arendet har kommunicerats den 22 april 2022 och ett skriftligt yttrande skulle
senast ha varit inne den 6 maj 2022. Inga yttranden har inkommit.

Bygg- och miljéforvaltningen gor bedémningen att da den s6kandes har brutit
mot en bestammelse om att ha paborjat en lovpliktig atgard utan startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL sa ska byggnadsnamnden enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut
en sanktionsavgift om man har brutit mot en bestammelse i 8-10 kap. i plan-
och bygglagen (PBL).

Awven fast den sokanden inte har vetat om att de inte far starta utan startbesked
sa ska en sanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 53 § PBL. En reducering av
sanktionsavgiften om avgiften inte star i rimlig proportion till évertradelsen
enligt 11 kap. 53a 8 PBL kan motiveras av fastighetsagarna.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Forts BMN § 49

En reducering kan enbart sattas ned av ndmnden och ska motiveras, namnden
kan da reducera avgiften till halften eller en fjardedel.

Fastighetsdgarna har chansen att till och med datumet for namndsammantréadet
att vidta sjalvrattelse enligt 11 kap. 548 PBL. Sjélvrattelse i detta arende &r att
det som olovligt har uppforts ska rivas och bortforslas fran fastigheten.
Platsbesok kommer att ske vid dagen for sammantradet.

Arbetsutskottet har behandlat &rendet den 9 juni 2022 § 36.
Bygg- och miljonamnden beslutar

att en byggsanktionsavgift om 31 636 kronor debiteras fastighetségarna till
fastigheten XX for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § med
stdd av 11 kap. 518 PBL,

att fastighetsagarna till fastigheten XX ska s6ka lov for den olovligt uppférda
tillbyggnaden och lata upprétta de handlingar som behdvs for provningen enligt
11 kap. 178 PBL inom tre manader fran dess att beslutet har vunnit laga kraft,
samt

att om inte fastighetségaren ansdker om lov for det olovligt uppfoérda inom tiden
sa kommer byggnadsnamnden lata uppratta de handlingar som behovs for
provningen pa den forsumliges bekostnad med stod av 11 kap. 278 PBL.

Exp till: Enligt sandlista
Byggnadsinspektor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BMN § 50

Rivningslov samt bygglov och byggsanktionsavgift pa fastigheten XX i
Hallstahammar Dnr 331/22

Bygg- och miljondmnden anfor i skrivelse den 25 maj 2022 bland annat att det
har inkommit en lovansokan for nybyggnation av enbostadshus med garage pa
fastigheten XX i Hallstahammar. S6kande har tankt att uppfora en enplansvilla
samt vidbyggd komplementbyggnad (garage med carport) om totalt 258kvm
byggnadsyta samt att viss mindre del &r placerad pa sa kallad prickmark. Vid
forelaggande om kompletteringar sa gavs chansen till sokande att &ndra sin
placering till en planenlig utformning. Till svar inkom en redogoérelse om att det
finns andra avvikelser inom planomradet samt att den &ldre garageplattan redan
ligger pa den prickade marken samt att de som Overstiger byggnadsarean &r
framst 6ppenareor sasom carport, utdraget tak 6ver entré. Vid forelaggande om
kompletteringar sa gavs chansen till sokande att andra sin placering till en
planenlig utformning. Till svar inkom en redogorelse om att det finns andra
avvikelser inom planomradet samt att den &dldre garageplattan redan ligger pa
den prickade marken samt att de som Qverstiger byggnadsarean ar framst
Oppenareor sdsom carport, utdraget tak dver entré.

Garaget kommer att placeras som narmast en meter fran tomtgrans mot XX,
vilket ar enligt detaljplanen. Mur mot gatan som kommer fungera som markstod
da tomtmarken ligger hogt mot gatumarken och kommer vara mellan 1,5 meter
och 0,5 meter. Hansyn ska tas till att inte bygga pa ledningsomradet.

Bygg- och miljéférvaltningen har besokt tomten och dér hade det tidigare
garaget rivits olovligen. Bygg- och miljoférvaltningen akte ut pa plats den 6
april 2022 for att mata upp plattan till garaget som fortfarande stod kvar. Plattan
maéttes upp till ca 5,8 x 9,5 meter, och ar darmed ca 55 kvm. Viss réttelse har
forekommit da ansokan om rivningslov har inkommit i efterhand. Garaget ar
inte heller klassat som kulturhistoriskt intressant.

Enligt sokande s& har garaget enbart monterats ned i delar och avlagsnats och
ska sedan dteranvandas i byggnationen av det nya garaget. Anda sa krévs ett
rivningslov for rivning, flyttning eller demontering av byggnader.

Bygg- och miljéférvaltningen gér beddmningen att ett rivningslov for garaget
kan beviljas i efterhand for rivningen av garaget. Vi anser att bygglov kan
beviljas for uppférande av enbostadshuset, murverket och
komplementbyggnaden och att de avvikelser som finns redan har godkénts av
namnden i tidigare arenden inom detaljplaneomradet, och darav kan bygglov
meddelas med stod av 9 kap. 30 § PBL. Tillgangligheten, utformningen och
placeringen har prévats i lovet och byggnaden anses inte komma att forvanska
omradet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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BMN § 50

Vidare gors bedémningen att da den sokandes har brutit mot en bestammelse
om att ha pabdrjat en anmalningspliktig atgard utan startbesked enligt 10 kap. 3
8§ PBL sa ska byggnadsnamnden enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en
sanktionsavgift om man har brutit mot en bestdammelse i 8-10 kap. i plan- och
bygglagen (PBL).

Awven fast den sokanden inte har vetat om att man inte far starta utan startbesked
sa ska en sanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 53 § PBL. En reducering av
sanktionsavgiften om avgiften inte star i rimlig proportion till évertradelsen
enligt 11 kap. 53a8 PBL é&r ej aktuell i detta drende da avgiften anses ligga i
linje med Overtrédelsen.

Den sokandes har getts mojlighet till och med datumet for ndmndsammantréadet
for sjalvrattelse enligt 11 kap. 548 PBL.

Arbetsutskottet har behandlat &rendet den 9 juni 2022 § 37.
Bygg- och miljonamnden beslutar

att en sanktionsavgift om 12 075 kronor tas ut av fastighetsédgare XX och XX
for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabérjat en
sadan rivning av en byggnad pa fastigheten XX som kréaver lov enligt 9 kap. 10
§ plan- och bygglagen,

att bevilja rivningslov i efterhand for rivningen av komplementbyggnaden pa
fastigheten XX med stod av 9 kap. 348 PBL,

att bevilja bygglov for uppforande av enbostadshus, komplementbyggnad och
murverk pa fastigheten XX enligt en till &rendet horande bilaga som avviker
fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning med stdd av 9 kap. 308 1b PBL,

att godta XX som kontrollansvarig for arendet med stod av 10 kap. 9 § PBL,

att giltighetstiden for lovet ar tva ar om det inte har paborjats och fem ar om det
har pabdrjats med stod av 9 kap. 438 PBL,

att byggnation inte far paborjas innan ett startbesked har blivit utfardat med stod
av 10 kap. 38 PBL,

att en avgift om 13 254 kronor debiteras sékande for provningen och

handlaggningen av rivning- och bygglovsarendet enligt fastslagen taxa med
stod av 12 kap. 88 PBL.

Forts BMN § 50

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Exp till: Enligt séndlista
Byggnadsinspektor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BMN § 51

Lovforelaggande for att ha olovligt uppfort tva tillbyggnader pa
fastigheten XX i Hallstahammar Dnr 263/22

Bygg- och miljondmnden anfor i skrivelse den 2 juni 2022 bland annat att det
den 19 april 2012 beviljades bygglov for uppforande av tva tillbyggnader pa
fastigheten XX, NXX i Hallstahammar. Vid genomgang av aldre oavslutade
arenden uppmarksammades det att lovpliktiga dtgarder har utforts utan ett
startbesked har utfardats pa fastigheten och darmed &r olovligt uppforda.

Tillbyggnaderna ska enligt beslut om beviljat bygglov fran 2012 vara en takad
altan pa ca 29 kvm och en carport pa ca 33 kvm. Vid ett platsbesok den 7 mars
2022 ansags storleken pa tillbyggnaderna vara densamma i verkligheten.
Carporten ar delvis placerad pa prickad mark ut mot Strémgatan och
fastighetens byggratt &r i och med bygglov fran 2012 6verskriden med

ca 10 %. Bada avvikelserna ar nagot som beviljades i namnden den 19 april
2012. 1 en till beslutet horande tjansteskrivelse fran 28 mars 2012 finns namnt
att byggnation inte far paborjas innan en bygganmaélan har lamnats in senast tre
veckor fore byggstart och att en kontrollplan ska ldmnas in. Inget av dessa
handlingar inkom och enligt 8 kap. 338 Aldre plan och bygglagen (APBL)
upphar ett lov att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och

avslutats inom fem ar. Beslutet vann laga kraft den 24 maj 2012 och bygglovet
upphdrde att galla den 26 maj 2014 alltsa tva ar fran dess att beslutet vann laga
kraft. Beslutet om bygglov har upphort att galla. Detta har kommunicerats
fastighetsagaren dels vid platsbesdk samt i kommunicering av forslag till beslut
varpa fastighetsagaren har inkommit med ett yttrande. Fastigheteségaren anfor
bland annat att ndmnden skulle ha reagerat redan tidigare nér han har haft andra
fragor gallande hans fastighet. Forvaltningen gick vid tillfallet antagligen inte
igenom de handlingar som Iag till grund for beslutet, om detta hade skett sa
skulle detta ha uppmarksammats tidigare med samma resultat som f6ljd.
Fastighetségaren anfor ocksa att det &r brist pa information om giltighetstiden
for startbesked i beslutet om bygglov, eftersom startbesked inte meddelades och
att byggnationer inte fick paborjas innan ett beslut om kontrollplan hade
meddelats sa kan namnden heller inte da ha givit denna information.

Byggnationerna verkar vara fardigstéllda enligt flygfoton runt 2015, en
sanktionsavgift ska tas ut av den som har gjort nagot olovligt om inte mer an
fem ar har passerat fran dess att det olovliga har utférts enligt 11 kap. 588 PBL.
Ingen sanktionsavgift ska darav tas ut trots 11 kap. 518 PBL da mer an fem ar
har passerat fran 6vertradelsen. Tillsynsarendet 6ppnades den 8 mars 2022,
alltsd mindre an tio ar sedan overtradelsen utfordes har passerat. Ett
rattelseforelaggande kan stéllas fastighetsdgaren med stod av 11 kap.

208 PBL for att avrdja det olovligt utforda eller upprétta de handlingar som
behdvs for provningen och ansdka om lov i efterhand med stéd av 11 kap. 178
PBL.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Forts BMN § 51

Viss hansyn ska ges att namnden tidigare har beviljat lov for atgarden, trots att
detta lov har forfallit. Enligt 9 kap. 2 8 Plan- och bygglagen krévs bygglov for
tillbyggnad och eftersom tillbyggnaderna olovligen har uppforts utan
startbesked och bygglovet har slutat att gélla ska ett nytt lov ans6kas dar man
aterigen far préva lokaliseringen och planenligheten med stod av

11 kap. 178 PBL. Om forelaggandet inte foljs sa kan byggnadsnamnden lata
uppratta de handlingar som behdvs for prévningen pa den forsumliges
bekostnad med stdd av 11 kap. 278 PBL.

Arbetsutskottet har behandlat &rendet den 9 juni 2022 § 38.

Bygg- och miljonamnden beslutar

att fastighetsagare XX ska lata uppratta de handlingarna fér prévningen av
bygglov senast tre manader efter att beslutet vunnit laga kraft enligt 11 kap. 17

§ plan- och bygglagen, samt

att om inte forelaggandet foljs kan atgarden utforas pa den forsumliges
bekostnad enligt 11 kap. 27 § plan- och bygglagen.

Exp till: Fastighetségare
Byggnadsinspektor

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Byggsanktionsavgift och lovforelaggande for att ha pabérjat atgard utan
bygglov och startbesked (olovlig byggnation) pa fastigheten Sorsta 6:1, XX
I Kolback Dnr 96/21

Bygg- och miljondmnden anfor i skrivelse den 3 juni 2022 bland annat att det i
januari 2021 inkom en anmalan om misstanke att det har gjorts vasentliga
ombyggnationer i stora industribyggnaden pa fastigheten Sorsta 6:1, XX i
Kolbéck. Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljé och &r
kulturmiljéinventerad och finns med i Hallstahammars kommuns
kulturmiljoprogram fran 1986. Fastigheten ligger dven inom detaljplanen
byggnadsplan for SORSTAFORS vilken faststalldes 1958, omradet &4r markerad
som J — industriandamal. Verksamhet pa fastigheten har pagatt till och fran i
olika regier men som senast sa var lokalerna en ren industri med stora 6ppna
ytor. Enligt tolkningar av detaljplanen sa kan en del falla under industriandamal
liksom lager, garage och till viss del a&ven boende — om de boende * ej vallas,
olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Bostader fa
dock anordnas i den utstrackning som fordras for tillsyn och bevakning av
anlaggning inom omradet™

Den 11 februari 2021 skickades meddelande om inlett tillsynsarende samt en
motesbokning om att vi skulle besoka fastigheten vid satt datum, ingen kontakt
upprattades av fastighetsagaren. Den 10 mars 2021 besoktes omradet och
uppféljande besok den 15 april 2021 da tilltrade inte gavs till samtliga
utrymmen vid forsta besoket. Vid forsta besoket kunde vi se att pa fastigheten
hade under de senaste 3-6 aren har storre delen av plan 0 och plan 1 byggts om
till garage /lagerlokaler for uthyrning till privatpersoner och vissa foretag.
Enligt begarda handlingar sa har totalt 24 garage /lagerlokaler uppréttats inuti
byggnaden med tillhérande korridorer och &ndrad planlésning. Ytan som har
andrats ar i plan 1 3.523 kvm och 2.085,7kvm i plan o vilket ger en total BTA
(brutto total area) om 5 608,7 kvm men da vi har inriktats oss pa ytterligare
inredande av lokaler sa har vi i bevisbordan svart att pavisa nar detta har skett
men att det har skett mer &n att det har skett efter 2016-2017 har vi réknat bort
de ytorna pa grund av preskription och fokuserar enbart pa andring i barande
konstruktion och vésentliga andringar i planlésningen som de olovliga
entresolplan som har byggts i olika lokaler d&r vi har sékerstallt datumstamplar
pa material och vittnesmal. Beraknad sanktionsyta for uppforande av
entresolplan samt &ndringar i barande konstruktion har uppmétts i de lokaler vi
fick tilltrade till 49,4kvm i plan 1 och 112,2kvm i plan 0 vilket ger en
sammanlagd BTA om 161,6 kvm sanktionsyta.

Byggnationsldsningar ar att man mellan tidigare pelare har byggt vaggar.
Véggarna har bestatt av vad vi har sett av féljande: 13mm gips, 13mm OSB,
platreglar / trareglar, OSB, GIPS. Ibland isolering och ibland inte vad vi har
kunnat se. Aven bristfallig eller inga brandtéitningar mellan lokaler. Lokalerna
saknar &ven ventilation (om man inte rdknar otatheter i brandskyddet).

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Pa plan 0 har man runt 2020/2021 Iatit uppratta och inreda ytterligare lokaler
vilket har skapats pa liknande sétt som ovanliggande plan med liknande
nackdelar. Enligt datumstamplar (2019-10-29 — 2021-01-07) pa material sa kan
vi anta att byggnationer har pagatt enligt de uppgifter som uppgavs vid besoket.
19 garage /lokaler patraffades. | forsta delen vi besokte hade man dessutom
gjort stora haltagningar i barande konstruktioner, den ena haltagningen var sa
pass bristfallig sa att vi fick utfarda ett anvandningsférbud av del av byggnad
pg.a sprickbildningar. Haltagningen hade skett i storre barande grundsula av
aldre modell d&r man procentade ut materialet med storre stenar och dar man ej
heller hade armering. Fastighetsagaren hade vid uppfoljande besok atgardat
bristen med en svetsad omfattning, fastighetsagaren behdver fortfarande
verifiera att atgarden klarar den last som har blivit forskjuten.

Vid uppféljande besdk den 20 april 2022 kunde forvaltningen se att till trots att
vi hade uppmanat fastighetsagaren om tillsynen och eventuell storlek pa
avgifter samt de brister som tydligt finns i byggnaden sa har man fortsatt
ombyggnationen och skapat fler lokaler, utan lov eller anmalan. Vid beséket dar
vi gavs tilltrade till en stor del av de lokaler de hyr ut kunde vi sékerstélla datum
da man har tillskapat lokalerna och all byggnation inom huvudbyggnaden har
skett mellan 2016-2022.

Forvaltningens bedomning kvarstar vilka delar som har dndrat anvandning ifran
industri till privata garage och hobbylokaler, vi anser att denna andring ar
vasentlig pa grund av okand anvandning och att lokalerna kan skapa en viss
trafik med ménniskor som kanske inte hittar i byggnaden som i sin stéller hogre
krav pa tillganglighet och brandsékerhet. Bedomning om nar atgarder har skett
ar igenom datumstamplar pa material dar det har funnits tillgangligt samt
tillverkningsdatum pa portar, vittnesmal och insamlat material fran sociala
medier. Ihop sa har vi fatt en klar bild om nér lokalerna har skapats och detta
har redogjorts och kommunicerats fastighetsdgare samt ombud. Vid bestken
kunde ocksa konstateras att garage / lokaler har inretts i den narliggande
byggnaden mot Kolbécksan dar man har gjort haltagningar i barande
konstruktion och satt in garageportar. | begarda handlingar har man redovisat att
man har inrett tva nya lokaler for garageandamal till en total storlek om 69,8
kvm BTA. Ingreppen i bérande konstruktion har skett igenom att man har tagit
hal i grundmuren om en totalt sanktionsyta om 5,6kvm.

Da den sokandes har brutit mot en bestammelse om att ha paborjat en lovpliktig
och anmalningspliktig atgard utan startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL sa ska
byggnadsndmnden enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en sanktionsavgift om man har
brutit mot en bestammelse i 8-10 kap. i plan- och bygglagen (PBL). Aven fast
den fastighetsagaren inte har vetat om att man inte far starta utan startbesked
eller bygglov sa ska en sanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 53 § PBL. En
reducering av sanktionsavgiften om avgiften inte star i rimlig proportion till
Overtradelsen enligt 11 kap. 53a8 PBL.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Fastighetsdgaren kan i sitt yttrande havda att avgiften ska reduceras, detta ska
isa fall motiveras pa saklig grund.

Fastighetsdgaren ges chans att innan ndmndens prévning den 31 mars 2022 att
vidta sjalvrattelse da igenom att all den olovliga byggnationen ska aterstallas till
senaste handlingar (alla lokaler ska rivas, vaggarna rivas, barande
konstruktioner aterstallas, brandskyddet aterstéllas) med stod av 11 kap. 548
PBL.

Arbetsutskottet beslutade den 9 juni 2022 § 39 att 6verlamna arendet till
ndmnden utan eget forslag.

Sigge Synnergard (L) yrkar att byggsanktionsavgift debiteras fastighetsagarna
till Sorsta 6:1 enligt bygg — och miljoéforvaltningens skrivelse den 3 juni 2022,
att anse Sorstafors Bruk AB och moderbolaget Staxered Invest AB ska anses
vara ansvariga for det olovligt uppfoérda och tillsammans och &r darigenom
skyldiga att erlagga byggsanktionsavgifterna solidariskt, ett lovforeldggande ska
stallas fastighetsagaren Sorstafors Bruk AB att senast inom tre manader fran att
detta beslut vunnit laga kraft att ansoka om lov och lata upprétta de handlingar
som behovs for att prova fragan om lov for de olovliga atgarder som de har
vidtagit pa fastigheten Sorsta 6:1, samt att om forelaggandet inte foljs sa
kommer byggnadsnamnden lata uppréatta de handlingar som behovs for
prévningen pa den férsumliges bekostnad med bitrade av
Kronofogdemyndigheten enligt 11 kap. 278 PBL.

Bygg- och miljonamnden beslutar

att en byggsanktionsavgift om 55 513 kronor debiteras fastighetségarna till
Sorsta 6:1 enligt en till &rendet hérande bilaga utrédkning (bilaga 1) for att trots
forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrjat en sadan
andring av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 4 plan-
och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 3 och som berdr de
barande delarna eller paverkar planlosningen,

att en byggsanktionsavgift om 659 712 kronor debiteras fastighetsdgarna till
Sorsta 6:1 enligt en till &rendet hérande bilaga utrédkning (bilaga 2) for att trots
forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabérjat en sadan
andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 b eller 8
§ forsta stycket 2 a eller 4 plan- och bygglagen eller kraver anmélan enligt 6
kap. 5 § forsta stycket 14 och som innebér att nagon ytterligare bostad eller
lokal fér handel, hantverk eller industri inreds innan byggnadsnamnden har gett
ett startbesked,

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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att en byggsanktionsavgift om 707 187 kronor debiteras fastighetsagarna till
Sorsta 6:1 enligt en till &rendet hérande bilaga utrédkning (bilaga 3) for att trots
forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan &ndring
av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 8 forsta stycket 3 a eller 8 § forsta
stycket 4 plan- och bygglagen eller krdver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 11 och som innebéar &ndrad anvéandning innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked,

att en byggsanktionsavgift om 337 555 kronor debiteras fastighetsagarna till
Sorsta 6:1 enligt en till &rendet hérande bilaga enligt utrakning (bilaga 4) for att
trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan
atgard i fraga om ett byggnadsverk som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta
stycket 2 b plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5 8 forsta stycket 4,
5, 6 eller 7 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked,

att anse Sorstafors Bruk AB (556917-4658) och moderbolaget Staxered Invest
AB (556565-5627) anses vara ansvariga for det olovligt uppférda och
tillsammans och &r darigenom skyldiga att erlagga byggsanktionsavgifterna
géllande fastigheten Sorsta 6:1 solidariskt i enlighet med 11 kap. 608 PBL,

att ett lovforelaggande ska stallas fastighetsédgaren Sorstafors Bruk AB
(556917-4658) att senast inom tre manader fran att detta beslut vunnit laga kraft
att ansoka om lov och lata uppratta de handlingar som behovs for att préva
fragan om lov for de olovliga atgarder som de har vidtagit pa fastigheten Sorsta
6:1 med stod av 11 kap. 17 § PBL, samt

att om forelaggandet inte foljs sa kommer byggnadsnamnden lata upprétta de
handlingar som behdovs for prévningen pa den forsumliges bekostnad med
bitrade av Kronofogdemyndigheten enligt 11 kap. 278 PBL.

Exp till: Sorstafors Bruk AB
Staxered Invest AB
Byggnadsinspektor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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BMN § 53

Delegationsordning for bygg- och miljonamnden fr o m den 20 juni 2022
Dnr 295/22

Bygg- och miljondmnden beslutade den 31 mars 2022 § 28 om ny
delegationsordning.

Forslag till ny delegationsordning har uppréttats med anledning avandringar i
livsmedelslagen, livsmedelsférordningen och férordningen om avgifter for
offentlig kontroll av foder och animaliska biprodukter.

Arbetsutskottet har behandlat drendet den 9 juni 2022 § 40.

Bygg- och miljonamnden beslutar

att med upphévande av sitt beslut den 31 mars 2022 § 28 och fr o m den 20 juni
2022 faststélla delegering av beslutanderatt for bygg- och miljéndmnden del 1

allman del och del 2 (specifika omraden) enligt en till &rendet hérande bilaga,
samt

att erinra samtliga personer, som bemyndigats att fatta beslut enligt delegation,
om skyldigheten att anméla delegationsbesluten till bygg- och miljéndmnden.

Exp till: Alla upptagna i férteckningen
Reglementsparm

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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BMN § 54

Forelaggande angaende anmalan om miljéfarlig verksamhet, XX
Hallstahammars kommun Dnr 874/21

Till bygg- och miljonamnden har det inkommit en anmalan om miljéfarlig
verksamhet enligt 9 kapitlet 6 8§ mailjobalken (1998:808) samt 10 §
miljoprovningsforordningen (2013:251), pa fastigheten XX Hallstahammars
kommun. Anmalan avser etablering av lagringsyta for mellanlagring av icke
farligt avfall. Avfallet bestar av rotrester som kommer fran Vafab Miljos
biogasanlaggning i Vasteras. | biogasanlaggningen omhéandertar man
kompostpasar med innehall fran bruna tunnan som sedan omvandlas till
fordonsgas. Enligt sokanden ar rétresterna fran denna process mycket intressant
att ta tillvara i lantbruket da det innehaller gédselmedel som kvave, fosfor och
kalium samt att det hojer mullhalten i jorden dér det sprids. Det som forst
bedéms som avfall Gvergar till en produkt da materialet pa nytt och
fortsattningsvis kan anvandas och nyttjas. Produkten benamns da biogddsel.
Enligt det certifikat for produkten som lamnats vid kommuniceringen av
arendet lyder produktbeskrivningen: Biogddsel baserat pa kvalitetskontrollerat,
rent och kéllsorterat organiskt material, fettavskiljarslam och fére detta
livsmedel. Uppskattad storlek pa lagringsytan &r ca 900 m2 (0,09 ha) och med
ett djup pa 3 m. Totala mangden som avses att lagras ar ca 3000 m3. Inget tak
ar planerat att monteras Over anlaggningen vilket gor att mangden regnvatten
som kan tillkomma behdver rdknas med i den totala lagringskapaciteten.

Den plats dér lagunen planeras att anlaggas ligger i en utpraglad jordbruksbygd.
Till ndrmaste bostadshus &r det ungeféar 440 meter och till narmaste fritidshus
ungeféar 410 meter. Runt anldggningen planeras uppférande av jordvallar och
stangsel. Lagunen kommer att fyllas pa med biogddsel mellan vaxtperioderna
for att sedan kunna spridas vid basta mojliga tillfalle pa de akrar som arrenderas
I ndrheten. Enligt anmélan kommer anvandning av traktorer for
spannmalsproduktion att ske i omradet. Enligt redovisade berdkningar utgors
det av traktorkdérning ca 4-7 dagar/ar vilket raknas som normalt, enligt
branschen. Spridningen pa aker sker med moderna maskiner med senaste
tekniken, enligt sokande. Nedmyllning av biogtdseln sker i ndra anslutning till
spridning. Biogddseln &r endast avsedd att spridas pa de akrar som arrenderas
och brukas av sokanden i Hallstahammar. Analyser kommer att tas
kontinuerligt pa rétresterna innan de transporteras till lagunen infor lagring och
spridning.

Bygg- och miljoforvaltningen har granskat anmélan samt foreslagen plats.
Beddmning av forslagen plats har &ven handlagts i ett separat bygglovséarende
vilket nu vunnit laga kraft. Bygglovsarendet har inte blivit 6verklagat.

Bygg- och miljéforvaltningen har gjort studiebesok pa Vafab och dess
anlaggningar som tillverkar biogas av kompostpasar, samt ett besok pa en
lantgard i Kopings kommun for att se hur en pafylining av biogodsel hanteras.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Forvaltningen upplevde lukten vid studiebeséken som acceptabel och mindre
intensiv ar godsellukt av flytgodsel fran not och svin. Férvaltningen gor
beddmningen att en anmélan av planerad verksambhet till tillsynsmyndigheten &ar
befogat da risk for storningar och olagenhet av verksamheten bedoms kunna
uppsta.

Miljobalkens 2 kapitel som handlar om Allmanna hansynsregler mm &r det
grundlédggande lagrummet som bygg- och miljéférvaltningen bedémt ar
vdagledande for anmald verksamhet. Miljobalkens 9 kap om Miljofarlig
verksamhet och halsoskydd tangeras ocksa av verksamheten da biogodsel &r en
produkt som, beroende pa hur man bedémer den, kan klassas olika.

Enligt Miljobalken (1998:808) 26 kap 98 Far tillsynsmyndigheten i det enskilda
fallet besluta om de foreldgganden och forbud som behovs for att denna balk
samt foreskrifter, domar och andra beslut som meddelats med stdd av balken
ska foljas.

Bygg- och miljéforvaltningen beddmer jordbruksverksamhet som miljofarlig
verksamhet dven om verksamheten aktivt verkar for en hallbar och miljoriktig
utveckling vars syfte ar god hushallning med naturens resurser.

Bygg- och miljonamnden foreslas besluta

att enligt en till &rendet hérande bilaga foreldgga XX att genomféra
nedanstaende forsiktighetsatgarder inom fastigheten XX:

1. Verksamheten skall, om inte annat angivits nedan, bedrivas i enlighet
med vad som angivits i anmélan och dess kompletteringar samt vad
bolaget i 6vrigt har angivit eller atagit sig.

2. Verksamheten skall bedrivas sa att olagenheter till foljd av lukt,
damning, nedskrapning, och/eller skadedjur férebyggs och begréansas.
Om oléagenheter anda uppkommer fran verksamheten skall atgarder
vidtas i syfte att minimera oldgenheten. Rutiner for detta skall finnas i
verksamhetens egenkontrollprogram.

Ravaror/material:

3. De rotrester som utgor biogédsel och som hanteras inom verksamheten
skall ha genomgatt provtagning och analys, likvardigt med regler for
Avfall Sveriges certifiering for biogddsel SPCR 120. Analysresultaten
skall, vid behov, kunna visas upp for tillsynsmyndigheten.

Justerandes signatur
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4. Om andra ravaror/material &n de som redovisats i anmalan har for avsikt
att lagras i lagunen skall detta ske i samrad med tillsynsmyndigheten.
Samradet bor ske i god tid innan eventuell hantering paborjas.

Buller:

5. Bullernivan fran verksamheten far inte 6verskrida de riktvarden som
anges i Naturvardsverkets vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller, rapport 6538, april 2015, samt

att beslutet galler under forutsattning att verksamheten startas.

Exp till: Sékanden
Miljoinspektor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Anmalningar

Foljande anmaélningar noteras:
- allmanna arenden/handlingar enligt anmélningsbilaga daterad 2022-06-16
- delegationsbeslut enligt anmélningsbilaga daterad 2022-06-16

- arbetsutskottets protokoll 2022-06-09

Anmalningarna féranleder inget beslut av bygg- och miljonamnden.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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