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Inledning

Detaljplanering anvands for att préva och reglera kommunens oark/attenanvandning, till
exempel nar ny bebyggelse ska uppforas. En detaljplan ska redovisa allmanna platser,
kvartersmark och vattenomradéilmanna platser ar till exempel gator, cykelvagar och
parkomraden. Kvartersmark ar platser som ska ha en specifik anvandning som inte ar allman,
till exempel bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medfor en ratt att bygga enligt
planens bestamelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 ar.

Detaljplanen bestar av flera planhandlingglankartanar ett juridiskt bindande dokument och

ar det som framst utgdr grunden for kommande prévningar om kllgg marklov.
Planbeskrivningeteskriver planens syfte, tidigare stallningstaganden, platsens forutsattningar
och de férandringar som planen majliggér. Den ar ett stod i tolkningen av planketdrér
dokumentet ar ett tillagg till planbeskrivningeaoh ska lasas tillsammans med uwslig
planbeskrivning.

Planens syfte och huvuduppdrag

Det rader bostadsbrist i kommunech vihar darforforberet for byggnation av ett nytt
bostadsomrade i sédra Nas enligt en gallande detaljplan fran 1992. Detaljplanen togs fram for
att mojliggora nylgggnad av smahus. Nybyggnationen skulle samtidigt ge underlag till
ombyggnation av vattemch avlioppsnatet i omradétommunstyrelses ordférandéeslutade
201706-22 att geplanavdelningenuppdrag att ta fram en andring av detaljplanersfidra

Nas Dp. 157.Syftet med andringen av detaljplanen &r att ta bort en yta som reserverats som
kommunal lekplats och tillféra ytan till bostadsmamkSyftet &r ocksa att ta bort delar av det
utfartsforbud som lagts langs med Bergslagsvagen och istallet anpassa efter befintliga
forhallandenGransen mellan bostadsmark och parkmark i séder justeras ocksa nagot for att ge
plats at ett dagvattenmagasin.

Sammanfattning av férslaget

Denna handlingedovisarforeslagnandringar av detaljplan for Sédra NaDp. 157.
Andringarna berodelar av planomrademedan @riga delar av detaljplanen kvarstain
ursprungliga utformning samband med planandringen har hdtéakartardvendigitaliserats.
Andringen av detaljplangmandlaggs mestandarébrfarance.

Andringen av planen innebér att
1 den yta somursprungligerplanerats som lekplatdir en bostadstomt
1 befintliga utfarter fran tomterna langs Bergslagsvdganbehallas
1 de nya vattenoch avloppkedningarna omradet skyddas
1 detdagvattenmagasisomanlagts omradets sodra del inte ligger pa tomtmark

Planhandlingar

Till &ndringen av detaljplangmor:
- Plankarta metestammelser odhustrationsplan ny digitaliserad version av ursprungsplanen
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med de foreslagna andringarna

- Planbeskrivninqursprunglig)samt tllagg till planbeskrivning(denna handling)

- FastidhetsforteckningMetria 201711-14, uppdatead av Hallstahammars kommun 260&
01)

Plandata

Ldge och omfattning

Planomradet ligger i de sodra delarna av Nas i Hallstahammars tatort. Planomgaiiesas i
norr av Frossvivagen och i 6st av Bergslagsvagéser och soder om planomradet finns
framstjordbruksmarkPlanomradet omfattar cirkad4hektar

!
reinaten 4 Yy

S o

Hanecae -

252

Wil
Omradesoversikined planomradet inom Orienteringskarta med planomradet
rod streckad linje. rott.
Markdgoférhéllanden

| samband med pagaende exploatering har delar av planomradet delats in i nya fastigheter.
Ytterliggare fastighetsbildning pagar just nu for att dela in Frossvi 4:1 i smahusfastigheter.
Planomradet omfattar kommunabda fatigheterndrossvi 4:1 Ask 6 och 7 samt privatagda
fastigheterndNas 1:12, 1:13, 1:14, 1:45, 1:53, 1:54, 1:68, samt 1otB7Ask1, 2,3, 4, 5, samt
S:1 Forsaljningav smahusfastigheter inom omragéigarjust nui samband med exploatering
inom planomradet
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Kommunens oversiktsplan fran 20fékar ut planomradet som exploateringsomrade for
bostader med befintlig detaljplan. En férandring av den befintliga detaljplanen anses inte strida
mot gallane@ dversiktsplan.

Forutsattningar

Vattenskyddsomréade

Hela planomradet ligger inom skyddszon for vattentakten i Hallstahammar och omfattas darmed
av sarskilda vattenskyddsforeskriftthuvudsak ligger fastigheterna Nas 1:12, 1:13, 1:14, 1:45,
1:53, 1:541:68 och 1:137 helt i inre skyddszonen for vattektén och évriga planomradet

inom denyttre skyddszonen for vattekt&n.En liten del av Frossvi 4:1 i anslutning till Nas

1:13 och 1:14 tillhor ocksa inre skysibnen. Foreskrifterna innebar sarskitdstammelser

bland annat om hantering, lagring och anvéndning av petroleumprodukter, avledning av spill
och dagvatten, schaktningsarbeten samt markvarmeanlaggningar. Féreskrifterna innebar bland
annat att tillstdnd fran miljonamnden kravs innan schags@irbeten far inledaBor den inre
skyddszonen innebar foreskrifterna ocksa att markvarmeanlaggningar inte tillats.
Vattenskyddsforeskrifterna haller just nu pa att uppdatBraginosen idag ar att uppdateringen
kommer innebéra att en storre del av pranidet kommer tillnéra den pnéra(nuvarande inre)
skyddszonen for grundvatten

| detaljplanen finns sedan tidigare en bestammelse om att olja inte far anvandas vid
uppvarmning som ett skydd for vattentakten.

Forslag till plandndring

Bebyggelseomrdaden

Den yta som ursprungligen planerats som lekplats foreslas andras till bostadsmaskmmed
planbestammelser som omkringliggande bostadsmark. Det innebdénatyaomten far
bebyggasned friliggande hus med hégst edning och storsta byggnadsarea pd 26per
fastighet Bostadsmarken inom planomradet innehaller oblestammelser om
byggnadstekniskansyn samt férbud mot olja som uppvarmningsmetod.

| samband med digitaliseringen har formuleringarna av planbestammelserna &ndrats nagot, sa att
de motsvear hur bestdmmelsen formuleras idag. Exempelvisthanmdormulering av
planbestammelsen for prickmark gjoftdn marken far inte bebyggall marken far inte forses

med byggnadBestammelsen om att vind inte far inredas som finns pa den del av od#@adet
seniorvillor byggs har ocksa omformulesZOmformuleringarna gor det enklare att lagra

detaljplanen i en databasen férandrar inte syftet med bestammaia
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Ursprunglig plan Efter danandringhar den planerade

lekplatsen blivit en del av bostadsmarken.

Friytor m.m.

Efter planandringen innehaller planomraihglen sarskild yta for lek, men smabarnslek kan i
stor utstrackning ske pa den egna tomten. Stérre friytor med bland annat bollplaner finns
nordvast om planomradet. Har finns ocksdekplats som kommunen planerar att utveckla till
en storre omradeslekplats for att passa bade sma och storatb@msholmsasen dster om
Bergsslagsvagen erbjuddssarekreationsmajligheteFriytekravet for lek och utevistelse for
bostadsbebyggelsmligt Ran och bygglagenanses tillgodosetB kap 9 &ndra stycket

| planomradets sydligaste deins enparkremsa sorframfor allt &r till for att kunna na
angransande mark. Infart till Nas 1:54 samt pumpstationen ar tillaten via parkmarken.
Bestimmelsen om infart finns med i ursprungsplanen, men har omformutaratsbli
tydligare. Om infart ska anlaggakasamrad ske med kommunen kring utformningen for att
undvika skadopa vattenoch avloppsledningsnétet.

Gator och trafik

Den nya gatan i gallande plan har nu anlagts och getts namnet Elin Hammagaiagde
detaljplan har mdjligheten att skapa ett gupp i vagbanan framfor lekplatsen sarskilt markerats.
Eftersom planédndringen innebar att ingen lekplats byggs inom ytamdasestammelsen om
gupp bort fran plankartaletaljplanen innehaller ocksa bestammelser om den nya gatans hojd,
vilket tas bort ddbehovet av bestammelsen minskat i och medad#tn nu ar byggd.

Utfartsforbud langs stora delar av Bergslagsvdgeri gallande detaljplamférts som en
trafiksakerhetsatgard. Planbestammelsen gor att de befintliga utfarterna langs Bergsslagsvagen
innan planandringedr planstridigaFastighetségare som exempelvis vill stycka av sin tomt for
att mojliggora ny bostadsbelygjsemot Elin Hammars vamaste da samtidigt forandra sin
egenutfart genom att bilda en s& kallad skafttomt mot den nya gatan inom planorséatet.
annan typ av bygglovspliktig byggnation inom den egna fastigheten kan patvinga en sadan
forandring awtfartens lageBedomningen &att planbestammelsen f&élangtgaende
konsekvenser for befintligausatt den anses orimlig)tfartsforbudeimot Bergslagsvagen tas
darfortill stora delar bortUtfartsforbud behalls enbart vid korsningen till Frossvivagen.
Utfartsforbudet mot Frossvivagen och delar av Elin Hammars vag behalls i ursprunglig
utformning.
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Ursprunglig planmeddet
gupp samt utfartsférbud
som tas bort markerat i rott.

Teknisk forsérjning

| samband med pagaende exploatering av planominadeéfintligakommunalavatters och
avloppsedningarpa fastigheterna Nas 1:12, 1:13, 1:14, 1:45, 1:53, 1:54 och thdidSbort.

Nya ledningamhar lagts nya gatan Elin Hamars vag samt i Bergslagsvagéerdningarna

korsar ocks&vartersmarken strax noom Nas 1:45. Har har ett nyttamrade skapats for att
sakra ledningarnas lage. Elledningar och fiberledningar har ocksa lokalicerats i anslutning till
vatter och avloppsledningarna i Elin Hammars iy Bergsslagsvagen sami-omradet
mellandessa gato En befintlig luftledning for el inom omradefiller samtidigtpa att plocks
ner.Forandringar avattern och avloppkedningarnas lage gor att debmradesom finnsangs
Bergslagsvagen i planomradets nordostra del kan tas bort. Det gor att ytanokieen i
ursprungsplanensordéstra del samtidigt kan minskas till 7 meters bredd.

Nya vatten och avloppsledningar har ocksa lagts inom kvartersmarken vaster om Elin
Hammars vag for att forsorja de seniorvillor som byggs dar. Kommunen kommer att aga
ledningarnanom samfalligheterna och nyaomraden har darfor skapats for dessa ledningar.

| planomradets sodra del finns en ledningsratt fér vatteln avloppsledningar inom fastigheten
Nas 1:54. Som en foljd av férandringarna av ledningarnas lage idggebara
fastighetsagarens egna ledningar inom en stor del av denna yta. Etonyide har lagts till i
plankartan for den lilla del av fastigheten som fortfarande berdrs av allmanna ledDeryar.

pumpstation som tidigare funnits inom fastigheteacksa flyttad till parkmarken vaster om
fastigheten.
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| samband med exploateringen har ett befintligt dike nedanfor fastigheterna Nas 1:12, 1:13,
1:14, 1:45, 1:53, 1:54 och 1:137 lagts igen och ersatts med dram@irgjtutjamna flédet av
dagvattervid kraftiga regrhar ocks&tt dagvattenmagasin i planomradets sodralelgts En

4 meter bred yta markerad med SKYDD har reserverats for detta i detaljplanen.
Akerdraneringen for Frossvi 1:27 écksaflyttad till planomradesgransen.

Ursprunglig planmed womrade i Efter plananding med nya tomraden
rétt och inom rdd linje finns i rott.

ledningsratt dar inga kommunala

ledningar ligger langre.

Ursprunglig plan Efter planandring har en skyddsyta
om 4 meter lagts till.









