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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar

tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—— e em— e Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans

- - Egenskapsgrans

— + ——+ ——+ —— Administrativ grans

— -+- -+- -+- -+ — Sammanfallande administrativ- och egenskapsgréans

ILLUSTRATION

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrans
Traktgrans

Staket, hack

Stenmur, stodmur

|
- Slant, dike
—~_— Agoslagsgrans, hojdkurva
Vagkant
|| skarmtak, allmén byggnad
& E Bostadshus resp. uthus
karterat efter husliv
|——] Bostadshus resp. uthus
karterat efter takkontur

KOLBACKS-VALLBY 1:106  Fastighetsbeteckning

I s Elledning
b _Sev Ledningsratt, servitut
S *926 11 Lovskog, barrskog, 6ppen mark

X o~ & Lyktstolpe, brunn, trad

+00,00 + Markhéjd, Koordinatkryss

Grundkartans riktighet bestyrkes
2017-03-10

Jonas Lundgren

Matningsingenjor

Métklass Il

Koordinatsystem: SWEREF 99 16 30
Hojdsystem: RH 2000

ANVANDNING AV MARKOMRADEN
Allmanna platser

L GATA ] Gata

| GANGICYKEL ] Gang-, cykel- och mopedtrafik
| PIEK | Parkmark

| SKzDD ] Dagvattenhantering
Kvartersmark

| E | Bostader

| E ] Pumpstation

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[ L | Marken far inte forses med byggnad.

MARKENS ANORDNANDE

b e g In- och utfartsforbud

n Inventerade trad med sarskilt varde. Marklov kravs for fallning av trad.

UTFORMNING OCH UTFORANDE

Hogsta nockhdjd i meter.

Hogsta nockhdjd i meter Gver nollplanet.
4

0 Minsta takvinkel ar 20 grader.

I Hogsta antal vaningar.

b, Kallare far inte anordnas och vid eventuell palgrundlaggning far ihaliga palar inte anvandas.

b, Lagsta fardig golvhojd for bostadshus ar 0,5 meter éver marknivan vid forbindelsepunkten for
dagvatten.

by Takvatten ska infiltreras pa tomten.

f Endast flerbostadshus, radhus och kedjehus far uppforas.

P Garage/carport far placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, dock ej pa prickmark.

P, Bebyggelsen ska anpassas sa att vardefulla trad (n) pa allman platsmark inte paverkas negativt.

UTNYTTJANDEGRAD

e00 Stdrsta byggnadsarea (BYA) i procent per fastighetsarea fér huvud- och komplementbyggnader.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft.

a Startbesked fér nybyggnation av bostadshus far inte ges férran markféroreningar har sanerats till

en niva som inte utgor risk for manniskors halsa eller miljon.

[ZZ/ﬁI 2252// I Strandskyddet ar upphavt (se separat karta).
—=

UPPLYSNINGAR

PLANHANDLINGAR

Hela planomradet ligger inom skyddszon for vattentakten i Kolback och Till detaljplanen hor:

omfattas av sarskilda vattenskyddsforeskrifter. Trad markerade med n -
omfattas av biotopsskydd enligt miljdbalken (MBL 7 kap 11 §).

Férorenad mark finns inom delar av planomradet. Bygg- och -
miljéférvaltningen ska kontaktas i god tid innan eventuella markarbeten

utférs dar marken ar férorenad. Saneringskrav forekommer infor

bostadsbyggnation. Innan sanering utférs ska en anmalan om

avhjalpandeatgard lamnas in till Bygg- och miljéférvaltningen i enlighet med

28 § forordningen om milj6farlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899).

Plankarta med bestdammelser
och illustration (denna handling)
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
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Figur 1 Bild fran det gamla Cementgjuteriet pd 1920-1930-talet med Strémsholmsasen i bakgrunden. (Bild fran
Kolbacks hembygdsforenings skrift Kolback- Min hembygd. Industrier av Rune Larsson.)
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Inledning

Detaljplanering anvands for att prova och reglera kommunens mark- och vattenanvéandning, till
exempel nar ny bebyggelse ska uppforas. En detaljplan ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden. Allméanna platser ar till exempel gator och parkomraden.
Kvartersmark &r platser som ska ha en specifik anvandning som inte ar allman, till exempel
bostadshbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medfor en rétt att bygga enligt planens
bestammelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 ar.

Detaljplanen bestar av flera planhandlingar. Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och
ar det som framst ligger till grund for kommande prévning om bygg- och marklov.
Planbeskrivningen beskriver planens syfte, tidigare stallningstagande, platsens forutsattningar
och de forandringar som planen mgjliggor. Den &r ett stdd i tolkningen av plankartan.

Planens syfte och huvuduppdrag

Det rader bostadsbrist i kommunen. Behovet av nya smahustomter och mojligheter for andra
typer av bostadsbebyggelse ar stort. Den fore detta cementgjuteritomten ar utpekad som
exploateringsomrade for bostader i kommunens Gversiktsplan. Omradet, som i huvudsak
tidigare anvants for industriverksamhet, har varit obebyggt sedan slutet av 1990-talet.
Cementgjuteriet koptes av kommunen fran Kolbéacks cementgjuteri AB 1979 med syfte att
anvanda marken for bostadsandamal. Omradets centrala placering i Kolbacks tatort med
omgivande bostadsbebyggelse gor omradet lampligt for fortatning. Kommunstyrelsen beslutade
darfor 2015-12-18 att ge Tekniska forvaltningen i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for
omradet. Planens syfte ar att prova den sa kallade Cementgjuteritomten och mark i dess
anslutning for bostadsandamal i form av smahus och flerbostadshus med tillhérande
infrastruktur.

Sammanfattning av férslaget

Denna samradshandling &r ett forslag till ny detaljplan for Kvarteret Vattentornet i Kolbéck.
Planforslaget omfattar fastigheterna Kolbacks-Vallby 1:43, 1:53, 1:100, 1:148, samt delar av
Kolbacks-Vallby 1:54, 1:109, 1:110 och 1:210. Idag & marken i huvudsak planlagd for
industriandamal. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Planforslaget innebér bland annat att:

e Dbyggratter skapas for smahusbebyggelse,

o mojligheter till byggnation av mindre flerbostadshus skapas,

o befintligt strak nedanfor asen bevaras som gang- och cykelvag samt att nya gang- och
cykelvagar skapas inom bostadsomradet,

e mindre parkomraden, samt ytor for dagvattenhantering skapas,

e en ny gata skapas till bostadsomradet, samt

e Grusasvagen och Gjuterivagen forlangs.
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Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser och illustrationsplan

- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning (Lantméteriet, 2016-09-15, uppdaterad genom bilaga av Hallstahammars
kommun, 2017-10-02)

Foljande utredningar och utlatanden har anvants eller tagits fram i samband med planarbetet. De
finns tillgangliga vid Tekniska forvaltningen, Hallstahammars kommun:

Miljéutredningar:

- Rapport Cementgjuteri och metallfabrik- kompletterande undersokning av fastigheterna
Kolbécks-Vallby 1:100, 1:54, 1:53, 1,43 och 1:148, Sweco, 2016-01-20

- Rapport Riskbedémning av detaljplan for del av Kolbacks centrum, Sweco, 2015-12-10

- PM Miljoteknisk markundersckning av omrade i Kolback, Hallstahammars kommun, WSP,
2007-03-21

- Rapport Miljoteknisk markundersokning av omrade i Kolback, Hallstahammars kommun,
WSP, 2007-03-20

Hélsa och sékerhet:

- Dagvattentutredning for Kv Vattentornet, Vag- och VA-ingenjorerna i Sverige AB,
2017-02-28

- Yttrande gallande detaljplan for Kv. Vattentornet i Kolbéack, Malardalens Brand- och
Réaddningsforbund, 2016-05-18

Plandata

Ldge och omfattning

Planomradet ligger nordvast om Kolbécks centrum vid Stromsholmsasens vastra sida och utgérs
i huvudsak av mark som tidigare anvants for industriandamal, framst av ett cementgjuteri. Norra
delen av planomradet har tidigare varit akermark men anvéands nu som éppen grasmark.
Angréansande delar av Norra Avagen, Ostra Avagen, Grusésvagen och Vallmogatan ingér ocksa
i planomradet. Planomradet omfattar ca 47 000 kvm.
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.~ Kolback "

Figur 2 Omradeséversikt med
planomradet inom rod linje.

Figur 3 Orienteringskarta med
planomradet markerat i rott.

Markdgoférhéllanden

Planomradet omfattar fastigheterna Kolbacks-Vallby 1:43, 1:53, 1:100, 1:148, samt delar av
Kolbéacks-Vallby 1:54, 1:109, 1:110 och 1:210. Samtliga fastigheter & kommunalt 4gda.

Angrédnsande omrdden

Planomradet omgardas framst av smahusbebyggelse. | norr finns 6ppen grasmark och i ost
stracker sig Stromsholmsasen med frivéaxande vegetation. Pa asen vid planomradet ligger ocksa
Kolbacks vattentakt med pumpstation och vattentorn. Den norra delen av asen vid planomradet
ar flackare till foljd av tidigare tékt. Har finns idag en frisbeegolfbana.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Kommunens éversiktsplan fran 2011 pekar ut majoriteten av planomradet som ett
exploateringsomrade. Foljande star att lasa om den sa kallade Cementgjuteritomten i
oversiktsplanen: “Industribyggnaderna dr rivna sedan linge. Plats finns for nya bostdder i form
av flerbostadshus i omradets sodra del och smahus i den norra. Cementgjuteritomten ar
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undersokt med avseende p& markfororeningar. Resultatet visade pa liten risk for fororeningar.
Markfororeningar finns dock pa vissa angransande tomter, vilket behéver utredas narmare for
en exploatering. Omradet ligger inom skyddsomradet for Kolbacks vattentéakt. Det maste till

helt 6vervagande del angéras norr ifran via Vallmogatan. De befintliga bostadsgatorna
Hojdgatan, Gjuterivagen och Ostra Avéagen ar inte lampliga att belasta med mycket mer trafik.”

Grésytan norr om f.d. cementgjuteritomten namns inte sarskilt i gallande dversiktsplan.

Detaljplaner

For merparten av planomradet galler byggnadsplan for Kolback fran 1947/1949. Planen reglerar
majoriteten av marken for industriandamal. Den nordligaste delen av planomradet, norr om
Norra Avégen, blev dock aldrig exploaterat. | sydvastra hornet finns ett litet omrade for allmént
andamél. For trafikytorna pa Norra Avagen och Ostra Avigen galler stadsplan 140 fran 1988.
En liten del av planomradet langst i norr &r reglerat som natur i plan 178 Vallmoomradet fran
2004. Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor dessa tre detaljplaner att
galla inom planomradet, men de fortsatter galla som tidigare utanfor planomradet.

Planprogram
Ett planprogram har inte beddmts nodvéandigt och har darmed inte upprattats.

Forutsdttningar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet &r idag en 6ppen till stora delar plan yta med framst gras- och slyvegetation samt
grusvéagar som bland annat anvands for rekreation. Omradet rymmer i dagslaget ingen
bebyggelse. Nedanfor vattentornet finns en mindre hojd som sluttar ner mot planomradets i
ovrigt plana yta. Négra storre trad finns inom omradet, framst av bjork och salg. Langs Ostra
Avégen finns en &ldre tradrad av hastkastanj och lind med en undervéxt av sly. Tradraden
omfattas av generellt biotopsskydd enligt Miljobalken (MBL 7 kap 118). Nagra stdrre bjorkar
finns ocksé langs Norra Avégen. Langs Vallmogatan finns en mindre dunge med framfor allt
tall och sly. Vid vandzonen p& Norra Avagen finns ett storre buskage med korallkornell.
Buskaget fortsatter tillsammans med en rad av bjorkar i den lilla parkmarken langs gang- och
cykelvéagen som kopplar samman Norra och Ostra Avagen. | utkanten av planomrédet breder
Stromsholmsasen ut sig och vattentornet som ar placerat har ar ett tydligt landmérke.
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Figur 4 Oppen grasmark med 1&g héjd inom planomréadet, vattentornet som landmérke, grasmark med
slyvegetation i norra delen av planomradet, samt aldre tradrad med biotopsskydd.

Fornldmningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om fornlamningar patraffas i samband
med exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och anmalas till Lansstyrelsen.

Geotekniska férhallanden

Planomradet praglas geologiskt av Stromsholmsasen, vilket ar en subakvatisk rullstensas.
Planomradet ligger langs asens vastra sida. Har bestar jordlagret av lera vilket atminstone delvis
underlagras av dsmaterial. Omradet narmast Kolbécksan har ett ytskikt av postglacial finlera.
Sjalva asen bestar av isalvsmaterial (sand, grus och block). Se ocksa utdrag fran SGUs
jordartskarta i figur 5.

Yiskiktet i stora delar av omradet paverkas ocksa av fyllnadsmaterial. Stora delar av den yta
som tidigare anvands av cementgjuteriet (Fastigheterna Kolbacks-Vallby 1:54, 1:53 och 1:43)
och metallfabriken (Kolb&cks-Vallby 1:148) har fyllnadsmassor framfor allt i ytsiktet, men
bitvis pa djup upp mot 3 meter. Delar av planomradet ska saneras innan exploatering, se mer
under Miljoforhallanden samt Halsa och sakerhet. Jordprofiler for ett flertal punkter inom
planomradet finns beskrivna i WSPs PM (2007).

| ett omrade soder om Norra Avégen finns enligt Swecos undersokning sulfidhaltig lera, vilket
ar vanligt forekommande i Malardalen lings Ostersjokusten. Sulfidhaltig jord har egenskaper
som gor att sarskilda geotekniska och miljoméassiga atgarder ofta kravs vid hantering och vid
grundl&ggning.
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N Figur 5 Jordartskarta, kélla SGU geosamverkan.
Gront &r isalvsmaterial, solid gult glacial lera och
ljusgult med vit monster postglaciér finlera.

Hydrologiska férhéllanden

Den naturliga avrinningen ytledes foljer markens lutning och sluttar i 6st-vastlig riktning mot
Kolbacksan. Marken inom planomradet hor till tva olika avrinningsomraden. Recipienten
Kolbacksan har god kapacitet att ta emot dagvatten dven vid skyfall. Den befintliga
dagvattenhanteringen inom omradet har inte tillracklig kapacitet for att uppfylla Svensk Vattens
rekommendationer enligt P110. Det innebér att befintligt ledningssystem inom omradet idag
inte ar dimensionerat for att hantera 20-ars regn. Vid en exploatering av omradet kommer
andelen hardgjorda ytor att 6ka och darmed kommer méangden dagvatten som maste hanteras
inom planomradet att oka.

Riksintressen

Ungefar 40 procent av planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv (se figur 6).
Riksintresset stracker sig langs hela Kolbacksan, men &r i denna del redan ianspraktaget da
bebyggelsen utmed Ostra Avagen och Norra Avégen helt skymmer kontakten med Kolbécksén.
Beddmningen gors darmed att riksintresset inte skadas av foreslagen exploatering av
planomradet.

E g
|
i
i |
\
oo |
! !
! /
o (.
+ \
\ 1

N Figur 6 Riksintresse for friluftsliv i rod rutigt med
planomradet inom rod linje.
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Infrastruktur

Vdgar och trafik

Anslutning till planomradet sker norrifran via Vallmogatan som delvis ligger inom planomradet
och vidare in p& Norra Avagen inom planomrédet. For att minska belastningen pé végnatet
soder om planomradet ar det viktigt att sa mycket som méjligt av trafiken till den nya
bebyggelsen inom planomradet kommer norrifrdn via Vallmogatan. Delar av Norra Avégen och
Ostra Avagen ligger inom planomradet. Soderifrdn ansluter utdver Ostra Avégen ocksé
Grusasvagen och Gjuterivagen planomradet vilka idag slutar med vandplats.

Gadng- och cykelvégar

Norra Avégen och Ostra Avagen &r separerade frén varandra med en kort gdng- och cykelvag. |
den norra delen av planomradet sneddar ocksa en gang- och cykelvag 6ver den 6ppna
grasmarken. Den ansluter till ett gangstrak som knyter samman Vallmoomradet med
bostadsomradena och Vallbyskolan éster om Stromsholmsasen. Nedanfor asen finns ocksa en
grusvag med varierande bredd som i huvudsak anvands for rekreation och for servicefordon till
vattenverket. Gamla grusvagar inom cementgjuteriomradet anvands ocksa for rekreation.

Kollektivtrafik

Bussterminalen ligger cirka 300 meter fran planomradets sydostra del och jarnvagsstationen
ligger cirka 350 meter bort. Narheten och lattheten att ta sig till buss- och tagstationen skapar
gynnsamma forutsattningar for att anvanda kollektivtrafiken. Fran busstorget avgar brukslinjen
mot Kvicksund eller Hallstahammar. Har avgar ocksa linje 515 mot Koping eller Véasteras. Med
taget gar resan med lokaltrafiken till Vasteras eller Eskilstuna. Aven SJ:s regionaltdg mot
Visteras, Eskilstuna, Sala eller Linkoping stannar i Kolback.

Miljoférhéllanden

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid/ kvaveoxider, kolmonoxid, bensen,
arsenik, kadmium, nickel, bens(a)pyren, partiklar (PMyo, PM;5) och marknédraozon enligt
Miljobalken 5 kapitlet 1 paragrafen. Kommunal planering ska utforas pa sa vis att géllande
miljokvalitetsnormer inte 6verskrids.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedéms kunna klaras. Kommunen har emellertid inte
genomfort nagra lokala matningar som stodjer detta antagande, men det finns inget i dagslaget
som indikerar att dverskridanden skulle ske annat &n tillfalligt.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Miljokvalitetsnormer finns for yt- och grundvatten. Malet &r att alla vattenforekomster ska
uppna god status eller mer. Planomradet tillhor ett avrinningsomrade som har Kolbacksan som
narmaste recipient. Denna stracka av Kolbéacksan har vid senaste bedomningen bedomts ha
mattlig ekologisk status samt god kemisk status utan 6verallt éverskridande amnen. Det innebér
att atgarder behover genomforas for att hoja vattendragets ekologiska status till atgardsmalet
god ekologisk status till ar 2027. Det ar miljoproblem i form av 6vergodning, miljogifter och
forandrade habitat genom fysisk paverkan som beh6ver atgardas for att vattendragets ekologiska
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status ska hojas. Narmaste grundvattenforekomst som finns i Stromsholmsasen uppnar dock god
kvantitativ status och god kemisk status.

Exploatering av planomradet medfor att vegetationsytor bebyggs och andelen héardgjorda ytor
Okar. Det gor att mer dagvatten behdver tas om hand &n i dagslaget. Utslapp av dagvatten &r en
av de saker som kan bidra till miljoproblemen 6vergddning samt miljogifter. Hur tillkommande
dagvatten fran planomradet hanteras ar darmed viktigt for att miljokvalitetsnormer for vatten
inte ska paverkas negativt.

Foérorenad mark

Inom planomradet har det tidigare funnits en metallfabrik pa Kolbécks-Vallby 1:148, har har
aven avfall deponerats. Pa fastigheterna Kolbacks-Vallby 1:54, 1:53 och 1:43 har det tidigare
funnits ett cementgjuteri. De sista fabriksbyggnaderna inom planomradet revs mot slutet av 90-
talet och marken har sedan dess i huvudsak legat 6de. Markfororeningar till foljd av den tidigare
industrin har konstaterats vid tidigare undersokningar, bland annat i en stor miljéteknisk
markundersdkning genomférd av WSP Environmental 2007. For att skapa en tydligare bild av
fororeningssituationen och omfattningen av eventuella atgardsbehov infor en planlaggning av
omradet for bostadsandamal har Sweco Environment genomfart en kompletterande miljoteknisk
utredning for omradet dar cementgjuteriet och metallfabriken legat, fastigheterna Kolbacks-
Vallby 1:100, 1:54, 1:53, 1:43 och 1:148. Figur 7 visar vilka omraden i och i narheten av
planomradet som omfattats av nagon miljéteknisk utredning.

| omradets norra del pa fastigheten Kolbécks-Vallby 1:100 och 1:210 finns ingen uppgift om att
nagon fororenande verksamhet ska ha bedrivits. Den norra delen av Kolbacks-Vallby 1:210 har
anvands som aker och blev sedan naturmark med framst grasvegetation i samband med
exploateringen av Vallmoomradet under 2000-talets borjan.

Kommunen har haft foljande atgardsmal infor de kompletterande miljoutredningarna:

e  Omradet ska kunna anvandas for bostader utan halsorisker. Odling med konsumtion ska
kunna ske inom omradet utan hélsorisker.

e Omradet ska inte paverka grundvattnet negativt. Sarskilt skyddsvard ar den intilliggande
reservvattentékten.

e Vaxtlighet och djurliv, normalt for ett bostadsomrade, ska kunna etableras i omradet.
Ekologiska funktioner i markmiljon ska skyddas.

e Maxhalt kvarlamnade fororeningar inom omradet far inte dverstiga det generella riktvardet
for kanslig markanvandning.

I den kompletterande miljétekniska utredningen for cementgjuteriet och metallfabriken har
Sweco foreslagit foljande atgarder for att uppna atgardsmalen (sammanfattning):

e Mangden metaller, framfor allt koppar, behover reduceras i egenskapsomradet
Metallfabriken.

e Delar av egenskapsomradet cementgjuteriet har féroreningshalter som behéver atgardas.
Metaller och PCB har konstaterats forekomma i halter dver riktvardet for kanslig
markanvéandning vid fore detta byggnader och utfylld mark pa sydostra delen av
cementgjuteriomradet, i synnerhet dar rivningsrester, brant material, avfall och
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byggnadsmaterial forekommer. Vid tva provpunkter i egenskapsomradets norddstra del har
liknande brant material patraffats. Inom egenskapsomradet behéver kommande
markarbeten i dessa delomraden inkludera miljokontroll.

e Vid en exploatering av fastigheterna Kolbacks-Vallby 1:100 och 1:210 bor det skrot och
avfall som stallvis patraffats tas bort. Kommande markarbeten i detta delomrade bor dven
inkludera kontroll av jordmassor som ligger i anslutning till avfallet.

o Det ar fordelaktigt om kommunen innan exploatering har tagit fram en plan for hur betong
och cement som finns inom planomradet pa basta satt kan hanteras pa plats och
ateranvandas.

e Ifall massor inom omradet ska deponeras, omfordelas eller ateranvandas rekommenderar
Sweco att materialet laktestas.

Radon

Aktuell radonkarta for Hallstahammars kommun visar att planomradet ligger inom normal- och
lagriskomrade for radon. Enligt forsiktighetsprincipen ska alla nya bostader och lokaler i vilka
manniskor vistas en langre tid utféras radonskyddat.

Buller

Planomradet ligger relativt skyddat fran buller. Visst buller kan komma fran vagtrafik inom och
i utkanten av omradet, men trafikmangden &r ringa och hastigheterna laga. Ingen
bullerberakning har utforts, men kommunen gér bedémningen att de acceptabla ljudnivaerna vid
nybyggnation av bostader enligt férordning om trafikbuller (SFS 2015:216) inte dverskrids.

Figur 7 Omraden som ingatt i en
eller flera miljotekniska
utredningar redovisas i turkost.
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Vattentdktsomrdde

Planomradet ligger delvis inom den inre skyddszonen och delvis inom den yttre skyddszonen
for vattentakten i Kolbéck och omfattas darmed av sarskilda vattenskyddsforeskrifter. For
planomradet galler sarskilda bestammelser bland annat om hantering, lagring och anvandning av
petroleumprodukter, avledning av spill- och dagvatten, schaktningsarbeten samt
markvarmeanlaggningar. Foreskrifterna innebar bland annat att tillstand fran miljonamnden
kravs innan schaktningsarbeten far inledas. Vattenskyddsforeskrifterna haller just nu pa att
uppdateras. Prognosen idag &r att uppdateringen kommer innebara att i princip hela planomradet
hamnar inom primara skyddszonen for grundvatten. Det foreslas ocksa att ett skydd for ytvatten
skapas som omfattar delar av planomradet. De nya foreskrifterna vantas ocksa innebara hardare
krav gallande bland annat dagvattenhanteringen.

En riskbedomning for paverkan pa vattentakten vid exploatering har gjorts av Sweco under
framtagandet av detaljplan 214 Del av Kolbacks centrum (f.d. Myran) vilken ligger sydost om
planomradet. Kommunen gor bedomningen att slutsatser fran den riskbedémningen kan
appliceras dven pa detta omrade. Till detaljplanen 214 rekommenderade Sweco foljande:

e Grundlaggning med kéllare bor undvikas om det inte kan sékerstallas att kéllare kan
anlaggas utan att lerorna punkteras.

e Vid eventuell palgrundlaggning bor ihaliga palar undvikas eftersom de kan fungera som
spridningsvagar for fororeningar till grundvattenmagasinet i asen.

o Eventuellt nya avlopps- eller dagvattenledningar bor 1aggas dar jordlagren utgoérs av lera
och det bor sakerstéllas att lerorna inte punkteras av ledningsgravarna.

Risk och sdkerhet
Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker inom
planomradet. Utanfor planomradet finns sekundér farligt gods led i form av Stationsgatan som
leder vidare i Vasterasvagen samt jarnvag for transport av farligt gods. Avstanden uppgar till ca
300 respektive 350 meter fran narmaste del av planomradet. Av denna anledning 6verskrider
avstanden behovet av att vidare analysera risker fran dessa transportleder.

Malarenergi har ocksa luftledningar direkt norr om planomradet. Ett sékerhetsavstand pa minst
20 meter galler mellan ny byggnad och luftledningen utifran sékerhetsomrade och
elsakerhetsrisk.

Férutsdattningar for raddningsingripande

Framkdrningstider:

Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av smahus, gruppbyggda smahus samt flerbostadshus,
dvs. grupp C1-bebyggelse. Raddningsstyrkans framkdérningstid far inte enligt aktuellt
kommunalt handlingsprogram for raddningstjanst overskrida 15 minuter. Faststélld tidsram
Overskrids inte.

Brandvattenforsorjning:
Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpostnét med
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minsta kapacitet 600 I/min och med maximalt inb6rdes avstand mellan brandposter 150 meter.
Befintligt brandpostnat bedoms ha tillrackliga avstand till den nya planerade bebyggelsen.
Floédesmatningar visar att brandposterna har god kapacitet for att kunna tillgodose behovet av
brandvattenforsorjning av planomradet.

Planférslag

Bebyggelseomrdaden

Bostdder

Syftet &r att bygga bostader inom planomradet. Omradets placering med narhet bade till
centrum, kollektivtrafik och till rekreationsmojligheter gor det till en attraktiv plats for
bostadsbebyggelse for flera olika grupper av invanare. | huvudsak ger detaljplanen méjligheter
for smahusbebyggelse i form av villor eller parhus. Aven mindre flerbostadshus, exempelvis
som den lagenhetsbebyggelse som finns pa angransande Kolbacks-Vallby 1:85, ar 6nskvérd
inom planomradet. En sérskild plats for detta har lamnats vid den mindre hojd som finns inom
planomradet nedanfor vattentornet. Har gér markens topografi att den lampar sig bast for
bostadsbebyggelse med gemensam bostadsgard. Ytan dar endast flerbostadshus, radhus och
kedjehus far uppforas ar pa plankartan markerade med f.

Exploateringen av omradet foreslas ske i etapper. En mojlig etappindelning visas i farg i figur 9.
Den stora centrala ytan, i figuren markerat med turkos, kraver visst arbete innan den kan

L— — ‘ \ ¢ ‘ ‘ )/ -

Figur 8 Illustration t.v. som visar
W ett exempel pa hur exploatering
N UED enligt planférslaget kan se ut.

Figur 9 Illustration ovan som visar
en mojlig etappindelning for
: exploateringen av omradet.
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exploateras, bland annat marksanering och utbyggnad av infrastruktur. Den norra ytan, i figuren
markerad med orange, &r eventuellt I4ttare att exploatera eftersom marksanering inte kravs. For
att astadkomma ett trevligt bostadsomrade dven under exploateringen ar det dnskvart att den
turkosa och orangea ytan inte exploateras samtidigt. Tomterna bor istéllet séljas i ett kvarter i
taget. Av samma skal kan forséljningen av tomter inom den turkosa ytan ske i olika deletapper.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen som angransar planomradet bestar framst av smahusbebyggelse som uppfordes
under framst 1920- och 1930- talet. Bebyggelsen langst norra delen av Norra Avagen tillkom pa
1940- och 1950-talet. Nagra fa fortatningar av omradet har tillkommit under senare tid. Ny
bebyggelse inom planomradet bor i storlek och skala inte avvika for mycket fran befintlig
bebyggelse, men kan samtidigt satta sin egen pragel pa omradet. Hojden pa bostadshyggnaderna
inom planomradet regleras till max tva vaningar och regleras aven med nockhdjd. Nockhojd ar
den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion. Nockhojden raknas fran den medelniva som
marken har invid byggnaden. Om byggnaden ligger ndrmare allmén plats &n 6 meter &r det dock
istallet medelmarknivan pa exempelvis gatan som anvands, om detta inte bedoms som orimligt.
For smahushebyggelsen som tacker majoriteten av omradet ar hogsta nockhojden satt till 8
meter. For ytan dar endast flerbostadshus, radhus och kedjehus far byggas ar nockhojden dock
angiven i forhallande till nollplanet och dar far nocken inte vara hogre &n +27 meter éver
nollplanet. Takvinkeln &r ocksa reglerad i planen sa att taken maste ha en minsta takvinkel pa
20 grader. Bebyggelsens storlek i form av storsta byggnadsarea regleras till 30 procent av
fastighetarean pa alla bostadsytor inom planomradet. Till byggnadsarean ska bade huvud- och
komplementbyggnader inréknas. Det finns ocksa en bestammelse om att garage och carport far
placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, sa lange den inte hamnar pa prickmark. Detta gor att
det blir enklare att anvanda tomtmarken aven pa mindre tomter. Vill man placera garaget annu
narmare fastighetsgransen galler bland annat tillstand fran grannar under bygglov. Tanken ar att
garaget/carporten ska uppfattas som en egen byggnad med en for &ndamalet normal nockhojd,
aven om den likt illustrationen delvist & sammanbyggd med bostadshuset. Om garaget
sammanbyggs med huset pa sa vis att den i volym och omfattning inte tydligt kan uppfattas som
en komplementbyggnad bor den inte utan grannes tillstand fa placeras narmare
fastighetsgransen &n lagstiftningens minimiavstand. Mark som inte far férses med byggnad, sa
kallad prickmark, finns bland annat mot vagytorna i ett band om 5 meter. Som skydd mot héga
vattenfloden finns en lagsta fardig golvhojd ocksa reglerad for bostadshus. Bostadsbyggnadens
fardiga golvhojd ska vara minst 0,5 meter dver markhojden vid byggnadens anslutningspunkt
for dagvatten.

Gronstruktur

Park och naturmiljé

Flera mindre parkomraden skapas inom planomradet i form av bevarande av befintlig
gronstruktur. Langs Ostra Avagen finns befintliga tradrader som bevaras i smala parkremsor,
dessa ar pa plankartan markerat med n. Dessa trad omfattas bade av generellt biotopsskydd
enligt Miljobalken och av krav om marklov vid fallning av trad. Skulle ett trad skadas eller av
nagon annan anledning eventuellt behdva tas ner kréavs alltsa bade tillstand fran lansstyrelsen
gallande biotopsskyddet och beslut frin kommunen. Bostadsmarken i anslutning till traden har
ocksa fatt en bestammelse om att bebyggelsen ska anpassas sa att inte traden paverkas negativt.



ANTAGANDEHANDLING 15(23)
Dp. 217- Kv. Vattentornet

Prickmark pé& 2 meter ar ocksa lagd inne pa bostadsmarken som ett skyddsavstand till traden.

Den grényta som finns i anslutning till gng- och cykelvigen mellan Ostra Avagen och Norra
Avégen behélls. Ett mindre parkomrade skapas ocksa mellan befintlig bostadsbebyggelse och
ny gang- och cykelvag i planomradets sodra del.

Lek och rekreation

Lek sker i forsta hand pa den egna tomten eller eventuellt gemensamma garden. | planomradets
omgivning bedéms det dock finnas goda forutsattningar for lek och rekreation pa allman plats.
En frisbeegolfbana finns direkt utanfor planomradets norra del. 1 anslutning till den, bakom
Vallmobadet, finns ocksa en éldre ishockeyrink och boulebanor. Ungefar 350 meter norr om
planomradet finns en stérre kommunal lekplats med lekutrustning som riktar sig bade till yngre
och lite dldre barn. Naturomraden i planomradets narhet skapar ocksa goda forutsattningar for
rik och varierad utomhuslek och for rekreation. | planomradets narhet finns ocksa majligheter
till rekreation langs narliggande Kolbacksan.

Upphavt strandskydd

Strandskyddet &r ett generellt skydd vid alla kuster, sjdar och vattendrag i hela landet. Det
skyddade omradet ar normalt 100 meter fran strandkanten, bade pa land och i vattenomradet.
Strandskyddet inom planomradet ar i dagslaget upphévt genom gallande detaljplaner, men
skyddet aterintrader i och med upprattande av ny detaljplan (Miljobalken 7 kap 18 g §). Den yta
som berors av aterintratt strandskydd redovisas i figur 10. Strandskyddet far upphédvas genom en
planbestdammelse i detaljplanen om det finns sarskilt sk&l for det. | detta fall finns privata
bostadshus och tradgardar langs stora delar av strandlinjen och den nya bostadsmarken avskiljs
dessutom genom en vag. Den yta inom planomradet som berors av strandskydd ar darmed val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen, vilket &r ett sarskilt skél enligt Miljobalken (7 kap 18
c § p.2). Marken inom planomradet saknar betydelse for strandskyddets syfte och intresset av att
ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddets intresse.
Strandskyddet upphavs darmed fortsatt genom planbestdmmelse i foreslagen detaljplan. Detta
redovisas pa en separat karta pa plankartan.
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Figur 10 Omrade déar aterintratt
strandskydd upphavs redovisas i
rott med planbestdmmelsen a,.
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Gator och trafik
Gatundt

En ny lokalgata skapas i den norra delen av omrédet vilken ansluter till Norra Avagen. Namnet
foreslas bli Solvéagen, vilket anspelar pa platsens soliga lage i landskapet. Gatubredden blir totalt
7 meter inklusive vagkanter. Solvagen avslutas med véandplan.

Den del av Vallmogatan som leder in i omradet norrifran foreslas byta namn till
Vattentornsvagen for att skapa en storre tydlighet. Bilvagen fortsatter in i bostadsomradet och
utgor ny lokalgata till flertalet av de nya bostaderna. Vattentornsvagen ansluter till Norra
Avagen och mojliggér rundkorning. Den befintliga vandplanen i Norra Avagens sodra del kan
darmed tas bort. En 5 meter bred yta fran den gamla vandplanen sparas for att underlatta
snorojningen av omradet samt fungera som tillfallig parkering for besokare till
smahusfastigheterna framfor allt sommartid och for tillfallig uppstélining av arbetsfordon. Ytan
motsvarar parkering for ungefér 8 personbilar. For att ta hand om dagvatten ska ett dike
anlaggas vaster om Vattentornsvégens norra del. VVagbanan blir samtidigt smalare &n idag
genom att en gang- och cykelvag anlaggs pa vagens ostra sida.

Grusasvagen forlangs och vandplanen flyttas en aning norrut. Vandplanens nya lage gor att
véagen kan fungera som anslutningsvag for servicefordon till Vattentornet samt till Mé&larenergis
distributionshyggnad pa fastigheten Kolbacks-Vallby 1:150. Gjuterivagen forlangs ocksa och
ansluts till Ostra Avéagen. Forlangningen mojliggér rundkérning och véandplanen som idag
avslutar Ostra Avégen tas bort.

Som en foljd av den nya bostadsbebyggelsen kan en 6kad biltrafik pa vagarna inom och
angransande planomradet uppkomma. Bedémningen &r dock att 6kningen inte blir speciellt
omfattande da genomfartstrafik inte mojliggors.

Gang- och cykelvdg

For att skapa en god tillganglighet i omradet anlaggs nya gang- och cykelvagar. Den del av
Vallmogatan som idag utgors av grusvég och enbart anvands for rekreation och av
servicefordon till vattentakten och distributionsbyggnaden gors i forslaget om till gang- och
cykelvéag som foreslas asfalteras och forses med belysning. Ungefér 3,5-4,5 meters bredd finns
avsatt for andamalet, men sjalva gangbanan ar tankt att vara ca 3 meter bred med 6vrig yta som
vagren. Gang- och cykelvagen ska anlaggas sa att den blir korbar for servicefordon. Gang- och
cykelvagen fortsatter sedan langs Vattentornsvagen for att skapa en saker skolvag till férskolan
Larkan.

Ett gang- och cykelstrak placeras ocksa i planomradets sodra del och kopplar ihop Grusasvéagen
med Gjuterivagen och Ostra Avéagen. Ett befintligt gangstrak finns idag med ungefar samma
strackning. Gangvagens placering ar anpassad efter de befintliga ledningar som finns under
jord.

En befintlig gang- och cykelvag ansluter ocksa till Solvagen norrifran. Straket kopplar dock inte
langre samman med gang- och cykelstraket vid Stromsholmsasen. Det finns dock en mojlighet
att skapa en ny koppling mellan dessa gangvégar genom att skapa en ny gang- och cykelvag
utanfor planomradet.
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Parkering och utfarter

Parkeringsbehovet for bostaderna ska I6sas inom kvartersmark. Aven behovet av
géstparkeringar ska i forsta hand 18sas inom kvartersmarken. | Norra Avégens sodra avslut finns
mojligheter for géastparkering i en begrénsad utstrackning framfor allt sommartid. In- och
utfartsforbud galler l&ngst markerade strackor i plankartan. Det innebdr att ingen in- och utfart
far ske direkt fran fastigheterna ut pa angransande vagar pa dessa markerade strackor. Ingen in-
och utfart far heller ske via en allman gang- och cykelvag.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Kommunala ledningar fér vatten och avlopp finns lings Norra Avéagen och Ostra Avagen. Frén
vattentakten gar ocksa ledningar ner genom omrédet mot Norra Avagen. Dessa &r i huvudsak
sammanfallande med Vattentornsvigens dragning i dess anslutning mot Norra Avégen. En
vattenledning korsar den foreslagna bostadsmarken ca 10-15 meter innanfér Norra Avagen och
parkmarken mellan Norra Avéagen och Ostra Avéagen. Denna ledning ligger for langt in pé&
kvartersmarken for att inte bli ett hinder for exploatering och behdver darfor flyttas. Nedanfor
vattentornet gar ocksa vattenledningar éver kvartersmarken och ner delvis i ny gang- och
cykelvag. U-omrade finns for dessa ledningar inom kvartersmarken. VVA-ledningar gar ocksa i
Grusasvagen och i Gjuterivagen. En avloppspump finns i planomradets sydvastra horn. Den ar i
plankartan markerad med E och grabla farg. Kompletterande VA-ledningar behéver skapas for
bostadsomradet. Dessa placeras i de nya gatorna eller vid behov inom u-omraden.

Vérme

Restriktioner finns inom planomradet for varmeanlaggningar pa grund av skydd for vattentakt,
vilka medfor att markvarmeanlaggningar inte tillats. Det finns idag inga fjarrvarmeledningar
inom planomradet.

El

Elledningar gér 1angs Norra Avagen, Ostra Avagen, Gjuterivdagen och Grusasvagen. Elledning
finns ocksa i utkanten av den befintliga delen av Vattentornsvéagen. Elledningar gar aven fran
Malarenergis distributionsbyggnad ner genom och ibland bredvid den nya gang- och cykelvéagen
till Gjuterivagen. Ledningar gar ocksa i gang- och cykelvagen nedanfor asen. Bitvis gar
ledningarna inom kvartersmarken dar u-omrade skapats. En ledning gar i ost-vastlig riktning
frén vattentakten och ner mot Norra Avégen. Ledningen korsar utkanten pé& bostadsmarken men
den kommer att flyttas i samband med exploateringen av omradet.

Tele och data

Skanova har ledningar langs Norra Avagen och Ostra Avagen. Ledningen ligger i kanten av den
befintliga vagen och ett u-omrade har skapats pa kvartersmarken till denna. En ledning gar
ocksa en kort bit pa Gjuterivagen inom omradet. Den sneddar sedan upp mot kvartersmarken
och har antagligen lett till Cementgjuteriet. Denna del av ledningen kan tas bort.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Hallstahammar kommuns géllande renhallningsordning. Kommunen
har ett mal om en okad atervinning av hushallsavfall och eventuella gemensamhetsanlaggningar
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for avfall till radhus, kedjehus eller flerfamiljshus ska darfor utformas sa att matavfall och
restavfall sorteras pa korrekt satt och bor dven dimensioneras for sortering av tidnings- och
forpackningsavfall. Aven for smahusfastigheterna bor kallsortering uppmuntras. Vid
lokalisering och utformning av miljobodar ska miljo- och arbetsmiljcaspekter beaktas. Rad och
anvisningar finns utgivna i handbok av branchorganisationen Avfall Sverige. Platsspecifika rad
kan dven ges av VafabMiljo Kommunalférbund.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen. Utredningen visar att dagvatten maste
fordrojas inom omradet. For att inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt behéver
dagvattnet fran hardgjorda ytor ocksa renas. Rening foreslas ske vid utslappspunkterna i
Kolbacksan, vilket ligger precis utanfor planomradet. De markomraden som primért behdvs for
att hantera och fordréja dagvatten har i plankartan bestammelsen SKYDD. I anslutning till
Norra Avagen sparas ett befintligt dagvattendike vilket idag delvis kantas av en bjérkrad. Diket
ska byggas om for att battre fordroja dagvatten fran omradet. Véster om Gvre delen av
Vattentornsvagen byggs ocksa ett nytt dike. Langs gang- och cykelvéagen i Vattentornsvagens
forlangning behover ocksa insatser goras for att hantera det dagvatten som kommer fran asen. |
forlangningen av Gjuterivagen och gang- och cykelvagen som leder till Vattentornsvagen
skapas ocksa en yta for att fordréja dagvatten inom omradet. I normalfallet forvéntas ytan vara
torr, men vid kraftiga regn kommer denna yta att kunna fyllas med vatten.

For att minska belastningen pa dagvattennatet inom planomradet finns ocksa bestaimmelse om
att takvatten ska infiltreras pa tomten. Dagvatten fran takytor och grénytor &r rent och kan
darfor med fordel infiltreras i marken. Den mangd vatten som blir fran drénering av husgrund
far dock kopplas pa det kommunala ledningssystemet. For att minimera risken for skada pa hus
vid kraftiga regn finns ocksa en planbestimmelse om att lagsta fardig golvhojd for bostadshus ar
0,5 meter dver marknivan vid forbindelspunkten for dagvatten. Forbindelsepunkten &r den punkt
dar fastighetens egna ledningar kopplas ihop med kommunens dagvattenledning.

Hdlsa och sdkerhet

Sanering av férorenad mark

Saneringskrav forekommer for viss bostadsmark inom planomradet. Sanering beh6ver ske innan
bostadsbebyggelse kan uppforas pa delar av den sa kallade cementgjuteritomten pa Kolbacks-
Vallby 1:54, 1:53 och 1:43 enligt Swecos rapport Cementgjuteri och Metallfabrik (2016)
framtagen i samband med detaljplanearbetet. | samband med exploatering behover ocksa
nedgravt avfall s& som betong och cementstycken avlagsnas inom omradet. Startbesked for
nybyggnation av bostadshus far inte ges pa de delar av planomradet som &r markerade med a; i
plankartan forran markféroreningar har sanerats till en niva som inte utgor risk for manniskors
hélsa eller miljon. En saneringsplan haller pa att tas fram av kommunen och kommunen
planerar att enligt denna genomfora saneringen i samband med exploateringen. Bygg- och
miljoforvaltningen ska kontaktas i god tid innan eventuella markarbeten utfors dar marken &r
fororenad. Innan sanering utfors ska en anmalan om avhjalpandeatgard lamnas in till Bygg- och
miljoforvaltningen i enlighet med 28 § i férordningen om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd (SFS 1998:899). Anmadlan ska gdras minst sex veckor i forvdg. Sanering av mark
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som planlagts som allmén platsmark och dar fororening konstaterats ska ske i samband med
exploateringen.

Grundlédggning

Jordtyp och hydrologi skiljer sig 6ver omradet vilket kan paverka val av grundlaggning. For att
klargora grundlaggningsforhallandena lokalt bor ett geotekniskt utlatande alternativt en
geoteknisk utredning tas fram innan byggnation pabdrjas. De fakta som finns fran
miljoutredningarna och sanering, bland annat i form av jordprover, kan anvandas som underlag.
Som skydd for vattentékten innehaller planforslaget ocksa bestaimmelser om att kéllare inte far
byggas och att ihaliga palar inte far anvandas vid eventuell palgrundlaggning.

Sékerhetsavstand

| och med nérheten till luftburna elledningar i planomradets norra del paverkas en mycket liten
del av kvartersmarken i planens nordvéstra hérn av den 20 meters sékerhetszon som finns till
ledningen. Inom ytan far byggnader inte byggas vilket markeras med prickmark.

Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbedémning och miljékonsekvensbeskrivning

Planen skapar forutsattningar for ny bostadsbebyggelse i centrala Kolback pa en yta som sedan
industrin lades ner har varit obebyggd. I norra delen av planomradet berérs en yta som inte
tidigare varit exploaterad. Ny bebyggelse pa platsen paverkar landskapsbilden lokalt, men
bedoms fa en ringa betydelse for landskapsbilden som helhet i centrala Kolback. Planomradet
ligger inom skyddszonen for Kolbécks vattentakt och markfororeningar till foljd av den tidigare
industrin ar konstaterade. Under planarbetet har darfér kompletterande miljétekniska
undersékningar genomforts med syftet att skapa en tydligare bild av féroreningssituationen och
omfattningen av eventuella atgardsbehov. Vid utformning av planforslaget har ocksa en
eventuell paverkan pa vattentakten beaktats. Utredningarna och atgarder till foljd av dessa
bedoms leda till att det foreslagna planférslaget inte har en negativ paverkan pa skyddsvarda
miljoer och att dess genomférande inte innebdr att risk fér manniskors hélsa eller miljon
foreligger eller till att nagon miljokvalitetsnorm (MKN) 6verskrids.

Kommunen gor bedémningen att en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 11
paragrafen Miljobalken inte kommer att uppsta till foljd av planforslaget. En miljobedomning,
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning enligt kraven i Plan- och bygglagens 4 kapitel 34
paragraf har darfor inte upprattats. Samrad har skett med Lansstyrelsen 2016-05-13, vilka delar
kommunens uppfattning.

Miljokonsekvenser

Planomradet innehaller inga direkt skyddsvarda biotoper och det ekologiska vérdet av omradet
ar darmed begransat. Den funktion ytan har fér bland annat fodosokande insekter och faglar
bedoms i huvudsak kvarsta dven nar marken anvands till tomtmark. Bevarandet av den &ldre
tradraden langs Ostra Avagen &r positivt bade for landskapsbilden och till viss del for insekter.
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Sanering av omradet infor andrad markanvandning har en positiv inverkan pa halsa och sakerhet
inom omradet. Den nya bostadsbebyggelsens centrala och kollektivtrafiknara placering ger
dessutom forutsattningar for ett minskat bilberoende.

Planen beddms vara forenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel om bestammelser for
hushallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.

Sociala konsekvenser

Planens genomforande leder till en fortatning av ett centralt omrade i Kolback. Planomradet
innehaller framst villabebyggelse, men ger dven majligheter till radhus, kedjehus eller mindre
lagenhetshus vilket bidrar nagot till 6kade valmojligheter i omradet. Placeringen med en narhet
till goda lek-, idrotts- och rekreationsmajligheter bidrar till malet om en god bebyggd milj6 och
ar dessutom positivt ur halsosynpunkt.

Barnperspektivet

Planforslaget innebér att en ny boendemiljé med goda forutsattningar for lek och nérrekreation
skapas pa platsen. Bostadsomradet saknar genomfartstrafik vilket skapar trygghet. Nya gang-
och cykelvagar inom omradet forbattrar ocksa tryggheten. Skola och forskola finns inom
gangavstand, vilket ger mgjlighet till en trygg skolgang nara hemmet for de barnfamiljer som
bosatter sig har.

Jamstdlldhet

Planforslaget bidrar till jamstalldhet bland annat genom att mdjliggora en trygg bostadsmiljo
med god tillganglighet till saval gang- cykel- som bil- och kollektivtrafik. Privat och offentlig
service finns i naromradet och planen ger vissa mojligheter till varierande boendeformer.

Tillgénglighet

Ny bostadsbebyggelse och dess utemiljo ska utformas sa att krav pa tillganglighet uppfylls for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga enligt gallande lagstiftning. Ett val
forgrenat, asfalterat och belyst gang- och cykelvagnat tillsammans med lagtrafikerade lokalgator
skapar en god tillganglighet i omradet. Asfaltering och belysning av det befintliga straket langs
Stromsholmsasen ar en efterfragad forbattring.

Ekonomiska konsekvenser

Planen beddms ge en dkad ekonomisk hallbarhet genom att central och attraktiv mark kan
komma till ny anvandning. Fortatningen innebar ocksa att befintlig infrastruktur och service kan
utnyttjas effektivt.
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Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs genom standardférfarande.

Samrad 15 maj-22 juni 2017
Granskning 17 oktober- 10 november 2017
Antagande tidigast december 2017

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for forandringar pa allmén plats som behdvs for detaljplanens
genomforande. Kommunen ansvarar dven till viss del for de atgarder som ar nodvandiga for att
exploatera kvartersmarken sa som flytt av egna ledningar och upprattande av saneringsplan samt
sanering av markfororeningar. Exploatoren ansvarar for all annan forandring som sker pa
kvartersmarken.

Huvudmannaskap
Hallstahammars kommun &r huvudman fér allman plats inom detaljplanen.

Fastighetsrdttsliga frdgor

Bildande av nya fastigheter/Fastighetsbildning

All vdg-, park- och skyddsinfrastruktur inom planomradet foreslas tillhora fastigheten
Kolbécks-Vallby 1:210. Aven ytan for avioppspumpen, i plankartan markerad med E, foreslas
tillhora fastigheten Kolbacks-Vallby 1:210.

Kvartersmarken delas in i for andamalet Iampliga fastigheter. Ett forslag till fastighetsindelning
finns i illustrationsforslaget vilket ger 29 smahusfastigheter pa mellan cirka 840 och 1200 kvm
samt en flerbostadsfastighet pa cirka 3540 kvm med goda méjligheter till gemensam gard.
Vilken bostadstyp som byggs pa flerbostadstomten kan fa betydelse for hur man valjer att
hantera avfall. En gemensamhetsanlaggning for avfallsaindamal kan vara lampligt. En
gemensamhetsanlaggning inrattas genom en lantmateriforrattning efter ansékan fran de
fastighetsdgare som vill ha en andel i gemensamhetsanlaggningen. Férvaltningen av
gemensamhetsanlédggningen kan sedan ske genom exempelvis en samfallighetsforening.

Agarna av fastigheten Kolbécks-Vallby 1:217 erbjuds i forsta hand att kpa den del av
fastigheten Kolbacks-Vallby 1:210 som de redan tagit i ansprak som tomtmark. Delen regleras
da in i Kolbécks-Vallby 1:217. Forrattningskostnaden for fastighetsregleringen bekostas i
sadana fall av fastighetsagaren till Kolbéacks-Vallby 1:217. | andra hand blir ytan en del av
angransande smahusfastighet och dgarna av Kolbacks-Vallby 1:217 far aterstalla ianspraktagen
mark.
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Kommunen ansvarar for ansdkan hos lantmateriet om fastighetsreglering fér den allméanna
platsmarken och for ansokan om bildande av nya bostadsfastigheter for smahustomter och en
bostadstomt for flerbostadshus. Eventuell ytterligare indelning av flerbostadstomten ansvarar
exploatdren for.

Ledningsrdtt

| plankartan redovisas u-omraden for de delar av de befintliga VA-ledningar, teleledningar och
elledningar som idag forsorjer andra fastigheter. Har ska marken fortsatt vara tillganglig for
allmanna underjordiska ledningar. Dessa u-omraden ger mojlighet att kunna sakerhetsstalla
ratten till ledningarna genom ledningsrétt. Ledningsagaren ansoker hos Lantmateriet om
ledningsratten och star for forrattningskostnaden.

Inom planomradet finns ocksa en befintlig ledningsratt. Telia Sonera AB har en ledningsritt
(19-HAA-1386.1) som ligger langs Ostra Avagen inom planomrédet och som fortsétter ner mot
Kolbacksan i avsticksvagen utanfor Kolbéacks-Vallby 1:81.

Servitut

Inom planomradet finns ocksa ett flertal servitut vilka omnamns i fastighetsférteckningen.
Servitut 19-1IM2-79/14319.1, till forman for Kolbéacks-Vallby 1:150, belastar troligtvis en del av
Kolbacks-Vallby 1:210 utanfor planomradet i och med att de narliggande delar av Kolbacks-
Vallby 1:210 som ligger inom planomradet i huvudsak utgors av vagyta. Servitut 19-KOB-
838.1 berdrs inte av planen da vagen som servitutet ror i huvudsak ligger utanfér planomradet
samt att anslutningen till Ostra Avéagen inom planomrédet ar oférandrad. Servituten 19-IM2-
69/6525.1 (vatten- och avloppsledningsservitut), 19-1M2-69/6526.1 (vattenledningsservitut) och
19-IM2-73/7507.1 (vattenledningsservitut) ror alla ledningar till forman for Kolbécks-Vallby
1:210. Alla de belastade fastigheterna ar fastigheter som tillhort cementgjuteriet. Det &r osakert
exakt vilka delar av dessa fastigheter som berdrs av servitut, men for de befintliga vatten- och
avloppsledningar som idag korsar dessa fastigheter har u-omraden lagts ut dar det var mojligt.
Eftersom servituten ror ledningar dar kommunen ar huvudman och pa mark som kommunen
ager kan intresset av de allmanna vatten- och avloppsledningarna anses vara bevakade i planen.
For tydlighetens skull bor ledningsratter sokas for de ledningar dér sa behdvs och de gamla
avtalsservituten upphévas. Hallstahammars kommun ansvarar for ansokan samt kostnader for
detta.

Det finns enligt fastighetsforteckningen ocksa ett oregistrerat servitut bildad i akt 19-HAA-330
for utfart till forman for Kolbacks-Vallby 1:100. Eftersom anvandningen av planomradet
foreslas bli en helt annan och fastigheterna darmed ocksa gors om blir detta servitut utan syfte.
Servitutet bor upphévas. Hallstahammars kommun ansvarar for ansékan samt kostnader for
detta.

Ekonomiska frdgor

Exploatdren bekostar utbyggnaden och teknisk forsérjning for kvartersmarken. Kommunen
bekostar atgarder pa allman platsmark och ansvarar for utbyggnaden av allméanna ledningar.
Intékterna for forsaljning av tomtmark beréknas tdcka kostnaderna for utbyggnaden av végar
och annan infrastruktur. Vidare star kommunen for fastighetsbildningskostnader for den
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fastighetsindelning som gors infér exploateringen enligt beskrivningen under fastighetsrattsliga
fragor.

Kommunen ansvarar ocksa for planering och huvudsakligt genomforande av sanering av
fororeningar inom omradet eftersom sanering bast genomfars med ett helhetsgrepp 6ver
omradet. Beroende pa vad saneringsplanen séger kan vissa mindre delar av saneringen
eventuellt ocksa genomforas av en exploator i samband med exploateringen.

Tekniska fragor
Flytt av ledningar

En kommunal VA-ledning kommer behéva flyttas enligt beskrivning under Teknisk forsorjning.
Ledningen flyttas i samband med byggnation av végar och kompletterande ledningsstruktur i
omradet. En elledning behover ocksa tas bort eller flyttas fran kvartersmarken ut till allméan vag
i samband med att nya elledningar anlaggs for omradet.

Medverkande tjanstemdn

Planforfattare ar Ulrika Johansson vid Hallstahammars kommun. Vid arbetet med planen har
Jacob Lithammer och Ann-Britt Ehrling medverkat.

Hallstahammar 2017-11-15

Ulrika Johansson Jacob Lithammer

Planarkitekt Planchef
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